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Vorwort

Liebe Mitglieder und Mitbiirger,

ein Thema, das uns alle angeht und vor allem
alle betrifft.

DIE ENERGIE:
Gas, Ol und Strom.

Jeder von uns braucht diese Energie, jeder von
uns nutzt sie. Auch die Klimaaktivisten. In wel-
chem Umfang auch immer - sie nutzen sie!

Der Energieversorger, ob Ol, Gas oder Strom,
der benutzt sie. Ja, er nutzt sie, um den Blirger
ausreichend damit zu versorgen.

Er nutzt sie aber auch, um ein gewinnbringen-
des Geschaft damit zu machen. Das macht aber
eigentlich ein jeder GESCHAFTEMACHER, Ent-
schuldigung, Geschaftsmann.

Nur hier hat sich herauskristallisiert, dass es
sich hier vielleicht doch mehr um einen Ge-
schaftemacher handelt?

Die Energiepreise sind in einem noch nie dage-
wesenen Tempo nach oben gedriftet, dass es
fiir den Birger kaum noch méglich ist, diese zu
begleichen.

Man muss schon sagen, dass hier die Gier der
Mineral6lkonzerne und anderer Energieliefe-
ranten keine Grenzen kennt.

Milliarden Gewinne, die in einer Schamlosigkeit
den abhangigen Blirgern in einer grenzenlosen
Gier aus der Tasche gezogen wurden. Tausende
von Mietern werden sich dieses Jahr bei der
Abrechnung der Betriebskosten verwirrt hin-
stellen und sich fragen: ,Wie kann das sein?“

4

Ganz einfach, liebe Mitglieder, Blrgerinnen und
Blrger:

Sie kénnen es und sie machen es. In dieser Po-
litik gibt es keinen, der ihnen das verbieten
koénnte, der hier ganz deutlich ein Zeichen im
Sinne der Verbraucher setzt.

Coronaist in den Hintergrund geraten. Jetzt dik-
tiert ein Krieg in Europa den Preis. Die eigenen
Energieversorger stopfen sich die Taschen voll
auf Kosten des Krieges. Unersattliche Gier wird
durch die Abhangigkeit der Blrger schamlos
ausgelebt.

Wir haben uns mit unserer Politik in eine Ab-
hangigkeit begeben, aus der es zurzeit kein Ent-
kommen gibt. Nun werden den Birgern ein
paar Brotkrumen vorgeworfen, anstatt diesen
Energiekonzernen entsprechende Auflagen zu
diktieren, die derartige Preissteigerungen ver-
bieten.

Der Staat ist in der Lage, von jetzt auf gleich
Gesetze zu erlassen, die an Sinn und Geistlosig-
keit nicht zu Gberbieten sind - da strduben sich
die Nackenhaare.

Nur hier versagt er bitterlich und treibt den Bir-
ger in einen gesicherten finanziellen Ruin.

Ein trauriges Bild der Hilflosigkeit erstrahlt von
unseren Politikern unseren Blirgern gegeniber.

Ihr habt einen warmen Hintern, lhr sitzt im War-
men und lhr habt Euer téglich Brot!

Schamt Euch, dass es soweit gekommen ist.

Lasst die Hande und den Geist nicht im Schol3
tatenlos verkrampfen, sondern bewegt sie, dass
sie wieder anstandige Ergebnisse bringen.

David Alex
Prasident
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Ausgaben des Bundeskanzleramtes

Die Anzahl der Mitarbeiter im Bundeskanzler-
amt platzt aus allen Ndhten

In der Ara Merkel wurden die Stellen von 490
auf 818, also 328 Stellen, mit entsprechenden
Personalkosten in zweistelliger Millionenhéhe
und Folgekosten (Altersversorgung) aufgebaut.

Zusétzlich fallen Mietkosten (6,6 Mio. Euro pro
Jahr) an und das Kanzleramt wird noch erwei-
tert (Erweiterungsbau fir ca. 601 Mio. Euro).
Fir Schulen, Kindergarten und fiir die 6ffentli-
che Fursorge ist das Geld jedoch knapp oder gar
nicht vorhanden.

Auch die jahrlichen Kommentare vom Bundes-
rechnungshof haben selten Konsequenzen.
Wozu braucht man derart viele Stellen? Es gibt
doch auch einen wissenschaftlichen Dienst.
Dazu werden jahrlich in dreistelligen Millionen-
betrdagen Berater beauftragt.

© PixelAnarchy

In der Ara Merkel wurden fiir die Steuerzahler
weder Reformen bei den Steuern noch in der
Rentenpolitik unternommen.

Im Gegenteil, immer héhere Steuereinnahmen
(760 MRD und Bundeszuschusse flr die Ren-
tenversicherung im dreistelligen Milliardenbe-
reich.

Auch eine Sanierung der Sozialversicherungs-
trager ist dringend erforderlich. Insbesondere
die Parteien mit einem S (sozial) in ihrem Partei-
abzeichen haben grandios versagt.

Es wird Zeit endlich einmal alles auf den Priif-
stand zu stellen und dringend die vorgenannten
Reformen schnellstméglich anzugehen.

Manfred Belder
Mitglied im Bund der Steuerzahler
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Kolumne

Der Gallier stellt fest,

dass das Abzocken von dlteren Mitblrgern
nicht nur zunimmt, sondern auch immer dreis-
ter und brutaler wird.

In einer Berliner Stadtteilzeitung erschien eine
Anzeige, dass ein alterer Herr den Kontakt zu
einer gleichaltrigen Dame mit gleichen Interes-
senlagen in der Freizeit und vieles mehr
wiinscht.

Die Anzeige war mit einer Chiffre versehen und
so schrieb die dltere Dame, immerhin auch
schon fast 80, dort zur Redaktion hin. Sie bekam
danach auch eine Antwort von einem soge-
nannter Freizeit- und Freundschaftsclub
(GMBH).

Die Dame fuhr dann in die Berliner City, um dort
in einem Ladengeschaft einen Vertrag Uiber
eine Mitgliedschaft zu unterschreiben. Dann er-
hielt sie die Telefonnummer von dem &lteren
Herrn, der wohl eine Dame gesucht haben soll.
Ich selber glaube eher an einen Lockvogel, denn
natirlich habe ich mit ihm telefoniert und sein
abgegebenes Statement Idsst keine andere Ver-
mutung zu.

Der Verein hat eine kleine Werbebroschiire mit
sogenannten Kontakten auch fir kleinere Ver-
anstaltungen. Der abgeschlossenen Vertrag hat
eine Mindestlaufzeit von zwolf Monaten und
pro Monat ist ein Beitrag in Hohe von 94,00 €
fallig. Zusatzlich wird eine einmalige Aufnahme-
gebiihr in Hohe von 74,00 € erhoben.
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Somit war die Rentnerin dann zusammenge-
rechnet um 1.202,00 € drmer. Das kann bei den
heutigen Renten sehr schmerzhaft sein. In un-
serem Rechtssystem lassen sich solche Dinge
kaum vermeiden und so muss jeder Biirger
selbst aufpassen, dass er nicht Gber den Tisch
gezogen wird.

© Ang
ea pey,
" Fogas

In dem vorliegenden Fall habe ich mich darum
gekiimmert und mit dem sogenannten Ge-
schaftsfiihrer gesprochen. Dabei konnte ich ei-
nen Vergleich erreichen, sodass die Rentnerin
aus dem Vertrag vor Frist entlassen worden ist
und sich der Schaden sehr gut begrenzen liel3.

Denken Sie daran, bei den nachsten Angebo-
ten, die nachdenklich machen, erst einmal zu
uns zur Verbrauchersprechstunde zu kommen,
um sich Rat zu holen und Schaden abzuwen-
den.

In diesem Sinne macht’s gut Nachbarn
Ihr Gallier

T
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Einfiihrung des bedingungslosen Grundeinkommens

Vetternwirtschaft in Reinkultur!

Gehaltserhéhung fur den Biroleiter der Staats-
sekretdrin Frau Sudhof gestoppt. Frau Sudhof
wollte Julian Zado, der auch stellvertretender
Parteichef der Berliner SPD ist, offenbar auf
eine Besoldungsstelle B6 anheben, die einem
Monatsgehalt in Hohe von 10.000 € plus Zula-
gen entspricht. Das Gehalt des Biroleiters hatte
damit rund 3.500 € Uber dem Ublichen Gehalt
derartigen Posten entsprochen. Begriindet
wurde der ungewohnliche Gehaltssprung mit
neuen Aufgaben. Der Vorgang ist nicht nur bri-
sant, weil es sich sowohl bei Staatssekretarin
Sudhof als auch bei Herrn Zado um Berliner
SPD-Politiker handelt, sondern es hatte auch
die davor liegende Karriereleiter genau unter
die Lupe genommen werden missen.

© Gerd Altmann

Wiéhrend die Verbraucher darben und hohe
Preise in Kauf nehmen mussen, geht es in der
Oberschicht offensichtlich recht locker zu. Als
Trostpflaster fiir die Verbraucher in unserem
Land werden jetzt 9-Euro-Tickets verkauft. Dass
diese bei der Bahn hoch subventioniert sind, ist
nicht allen bekannt. Aber gerade dem Steuer-
zahler, der einerseits NutznieRer von dem 9-Eu-
ro-Ticket ist, zeigt dies verdeckt die Kosten, um
die Wirtschaftlichkeit der Bahn zu gewabhrleis-
ten.
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Spritpreise explodieren

Ein Blick auf die Zusammensetzung der Treib-
stoffpreise an den Tankstellen ist hilfreich, um
die MaRnahmen und nétigen politischen
Schritte zur Begrenzung der Spritpreisanstiege
beurteilen zu kodnnen. Die Mineraldlsteuer
spielt in Deutschland eine sehr groRe Rolle. Auf
Benzin betragt die Steuer 65 Cent pro Liter und
auf Diesel 47 Cent. Die geringere Hohe wird
auch als ,,Dieselvorteilsbeglinstigung” bezeich-
net. Allerdings ist im Gegenzug die jahrliche
KFZ-Steuer fiir Dieselfahrzeuge hoher als fiir die
vergleichbaren Benzinfahrzeuge. 2020 flossen
aus der Mineral6lsteuer 34,5 Milliarden € an
den Staat. Seit seiner Einflihrung ist die Mineral-
Olsteuer nie abgesenkt worden.

Die steuerliche Entlastung so zu handhaben,
dass die Mineral6lgesellschaften jetzt die Ge-
winner sind, ist genau genommen ein politi-
scher Skandal. Jeder einfache Kaufmann hatte
einen solchen Schritt nicht durchgefiihrt, denn
viel zu durchsichtig sind die Machenschaften
der Gesellschaften, die jetzt bedacht worden
sind. Als ein Ausgleich kdnnte es angesehen
werden, wenn die KFZ-Steuer insgesamt in un-
serem Land abgeschafft wird und der Gesetzge-
ber die Mineraldlsteuer mit den Mindereinnah-
men verrechnet.

IADE—Michoko



Lebensmittelpreise explodieren

Die Lebensmittelpreise steigen seit Monaten
an. Als Grund werden Engpasse durch den Krieg
und die steigenden Energiepreise angefiihrt.
Wir Verbraucherschiitzer sehen aber auch eine
Mitverantwortung bei den Herstellern und dem
Zwischenhandel.

© Ryan McGuire

Die jlingsten Zahlen der UN sprechen eine deut-
liche Sprache. Danach sind allein im zurticklie-
genden Zeitraum die weltweiten Lebensmittel-
preise um fast 22% gestiegen. Dies begriindet
sich aus Sicht der Organisation durch schlechte-
re Ernten, Engpéassen durch die Corona-Pande-
mie und den Ukraine-Krieg.

Fir den Deutschen Bauernverband sind vor al-
lem die steigenden Energiekosten fiir die hdhe-
ren Preise verantwortlich: "Diinger kostet das
Vierfache, Futter kostet das Doppelte, Diesel ist
fast nicht mehr bezahlbar. Und wir Bauern brau-
chen einfach hohere Preise, um {iberhaupt
noch produzieren zu kdnnen.”

Die Flickschusterei der politisch Verantwortli-
chen fiir die Entlastung der Blirger und Verbrau-
cher muss ein Ende haben. Wir brauchen geeig-
nete MaRnahmen, die die Birger tatsachlich
entlasten und zwar in einer Art und Form und

der Hohe nach, dass es auch gerecht ist und
nicht nur wieder die entlastet werden, die oh-
nehin im oberen Drittel der Einkommens-
schicht zu finden sind.

Einflihrung des bedingungslosen Grundein-
kommen

Unser Geschaftsfiihrer Herr Troschitz fordert
deshalb das seit Jahren im Gespréach befindliche
bedingungslose Grundeinkommen in Hohe von
750,00 € bis zu einer Einkommensgrenze pro
Person von 40.000 € Jahreseinkommen.

Somit ware auch fur die untere Einkommens-
schicht in unserer Gesellschaft ein Ausgleich fur
die erheblichen Preissteigerungen in den ver-
schiedensten Bereichen des alltdglichen Lebens
vorhanden. Wir fordern den Gesetzgeber auf,
schnellst moglich sozialvertragliche Mafnah-
men durchzufiihren und dazu gehért eben auch
das bedingungslose Grundeinkommen. Das
wirde auch bedeuten, dass die Steuerzahler
sich selbst finanzieren, so wie beim 9-Euro-Ti-
cket. Und es muss Wert darauf gelegt werden,
dass die Verteilung nicht wieder von unten nach
oben durchgefiihrt wird, sondern genau im Ge-
genteil. Von oben nach unten muss der Reich-
tum aufgeteilt werden, auf alle Gesellschaftstei-
le, die von den MalRnahmen in besonderer Har-
te getroffen worden sind. Man muss sich dar-
Uiber im Klaren sein, dass ein Weiter-so auch zu
Situationen fiihren kann, in der unsere Gesell-
schaft in eine derartige Schieflage gerat, dass es
zu Auseinandersetzungen zwischen den sozia-
len Schichten kommen kann, die niemand in
unserem Land ernsthaft will.

Heute beginnen, heilt morgen bereits helfen.

Heinz Troschitz
Geschaftsfuhrer
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Erfolgsgeschichten aus dem Amtsgericht Spandau

In zwei aktuellen Verfahren konnten vor dem
Amtsgericht Spandau erfreuliche Gewinne fiir
unsere Mitglieder erzielt werden.

Eigenbedarf

In dem Verfahren 12 C 121/21 verklagte der
Vermieter nun schon zum zweiten Mal eines
unserer Mitglieder wegen Eigenbedarfs. Bereits
in dem ersten Verfahren unterlag der Vermie-
ter, da er den Eigenbedarf nicht nachweisen
konnte und die entsprechende Kiindigung nicht
ausreichend begriinden konnte. Der Vermieter
sprach daraufhin 2 Jahre spater erneut eine Ei-
genbedarfskiindigung aus, die unser Mitglied
erneut in den Gerichtssaal des Amtsgerichts
Spandau flhrte. Bemerkenswert ist, dass es
sich bei unserem Mitglied um eine liber 80-jah-
rige Dame handelt, die seit Gber 60 Jahren in
dem Haus lebt. Im Alter von 24 Jahren ist sie
nach dem Tod ihres Ehemannes in die Woh-
nung eingezogen. Sie ist dort fest verwurzelt,
hat nahezu ihr gesamtes Leben hier verbracht,
als alleinerziehende Mutter in dieser Wohnung
ihre vier Kinder grofRgezogen und méchte nun
ihren Lebensabend und wohlverdienten Ruhe-
stand hier bestreiten. All das lie8 den Vermieter
kalt. Er meint, die Mieterin kiindigen zu kdnnen,
um die Wohnung selbst zu nutzen. Nach zwei
mindlichen Verhandlungen mit Beweisaufnah-
men, ist es gelungen, auch diese Klage zu Fall zu
bringen. Die Klage wurde abgewiesen. Die Mie-
terin kann aufatmen. Es bleibt abzuwarten, ob
der Vermieter es ein drittes Mal versuchen
wird, eine Eigenbedarfskiindigung auszuspre-
chen. Sollte dies der Fall sein, werden wir unser
Mitglied wieder tatkraftig bei der Abwehr un-
terstitzen.
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Betriebskostennachforderungen

Um die Zahlung von Betriebskostennachforde-
rungen ging es in dem Verfahren 6 C 229/21.
Der Vermieter verklagte unsere Mitglieder auf
Zahlung zweier streitiger Betriebskostenab-
rechnungen in Hohe von 1.398,12 €.

Neben den Einwendungen, die in den Wider-
spriichen bereits erhoben wurden, haben wir in
dem Verfahren darauf hingewiesen, dass in
dem Haus langwierige Modernisierungs- und
Sanierungsarbeiten stattfanden. Die Mieter
hatten trotz erheblicher und lang andauernder
Beeintrachtigungen keine Minderung erhalten.
Diese wurde dann erfolgreich in dem Klagever-
fahren, das zunachst Nachzahlungen aus Be-
triebskostenabrechnungen gegen die Mieter
zum Gegenstand hatte, durchgesetzt.

Am Ende erhielten die Mieter eine Zahlung von
1.442,20 € und die Betriebskostenabrechnun-
gen waren auch vom Tisch.

Wenn auch Sie Probleme mit lhren Vermietern
haben, scheuen Sie sich nicht, uns anzuspre-
chen und auch mal den Gang zum Gericht zu
wagen. Tritt ein Rechtsfall 3 Monate nach lhrem
Eintritt in unseren Verein ein, sind Sie zudem
durch unsere Gruppenrechtsschutzversiche-
rung bei der ARAG hinsichtlich der Prozesskos-
ten abgesichert.

Susann Bolyi-Steglich
Vizeprasidentin
Rechtsanwaltin

SUSANN BoLyI-STEG LICH
Rechtsanwaltin und Fachanwaltin
fiir Miet- und Wohnungsa__genm




Ist der Berliner Mietspiegel 2021 unwirksam?

Das Amtsgericht Spandau hat in einer Entschei-
dung aus Januar 2022 dem Berliner Mietspiegel
2021 die Eigenschaft eines qualifizierten als
auch eines einfachen Mietspiegels abgespro-
chen (AG Berlin-Spandau, Urteil v. 10.01.2022,
Az. 6 C395/21).

Der Mangel eines wirksamen Mietspiegels in
Berlin diirfte fiir Vermieter und fiir Mieter zu
Nachteilen und zur Rechtsunsicherheit fiihren.
Denn ein wirksamer Mietspiegel ist auch fir
Mieter ein einfach Uberprifbares Mittel, in wel-
chem Umfang die geleistete Miete der ortsiibli-
chen Miete entspricht bzw. die Mieterhohun-
gen angemessen sind u.a.

Vermietern ware die
Moglichkeit ~ genom-
men, auf einfache und
kostensparende Weise
eine Mietanpassung
vorzunehmen. Als Bei-
spiel diirfte sich gerade
fir Kleinvermieter mit
geringem Wohnungsbe-
stand oder nur einer
Wohnung die Bezug-
. ~nahme auf ein Gutach-
Muhammed Cicecki ten eines vereidigten

Sachverstandigen

schon wegen der Kos-
ten kaum lohnen. Auch das Heranziehen von
mindestens drei Vergleichswohnungen dirfte
eher fiir Vermieter mit gréRerem Wohnungsbe-
stand in Frage kommen, Kleinvermieter hatten
das Problem, Uberhaupt vergleichbare Woh-
nungen zu finden. Sowohl fiir Vermieter als
auch Mieter diirfte in diesen Fallen ein erhdhtes
Prozessrisiko bestehen, da die Gerichte diese
eher einer weitergehenden sachversténdigen
Uberprifung unterziehen, was dann zwangs-
laufig auch zu hoheren Prozesskosten flihren
wiirde.

Das Landgericht Berlin hat nun in einer aktuel-
len Entscheidung das am 24. Januar 2022 ver-
kiindete Urteil des Amtsgerichts Spandau - 6 C
403/21 - abgedndert (LG Berlin, Urteil v.
09.06.2022, Az. 67 S 50/22). Das LG Berlin ver-
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tritt die Auffassung,
dass der Mietspiegel
2021 jedenfalls als Be-
grindungsmittel  aus-
reicht und die in § 558a
Abs. 2 BGB genannten
Begriindungsmittel
nicht abschlieRend
sind. Die gesetzliche Be-
griindungspflicht  ver-
folge nur den Zweck,
dem Mieter erste Hin- Epubekir Cicecki
weise auf die sachliche

Berechtigung des Miet-

erhéhungsverlangens zu geben. Diesen Min-
destanforderungen zur Vermittlung eines ers-
ten Anhalts genlige der Berliner Mietspiegel
2021, selbst wenn er den Mietspiegel 2019 nur
linear fortschreiben und damit womaoglich von
einem kirzeren als demin § 558 Abs. 2 BGB n.F.
ausgewiesenen Bezugszeitraum ausgehen soll-
te.

Das AG NeukodlIn (Urteil v. 07.07.2021, Az. 13 C
43/21) und das AG Lichtenberg (Urteil v.
05.11.2021, Az. 10 C 553/21) kamen bereits
zum Schluss, dass der Mietspiegel 2021 an-
wendbar sei. Die weitere Entwicklung in der
Rechtsprechung bleibt abzuwarten.

Um Streit von Anfang an und Kosten zu vermei-
den, ware es bei entsprechender Bereitschaft
der Parteien empfehlenswert, gem. § 557 BGB
auf eine Vereinbarung zur Miethohe hinzuwir-
ken oder schlicht die Werte im Mietspiegel ggf.
als sonstiges Begriindungsmittel als verbindlich
anzuerkennen und einer darauf gestltzten
Mieterhohung zuzustimmen.

Als erfahrene Kanzlei setzen wir von der Kanzlei
Zeppelin Rechtsanwalte uns fiir die Durchset-
zung lhres Rechts ein. Profitieren Sie von unse-
rer fachlichen Expertise und unserer Erfahrung!

Kontaktieren Sie uns einfach per Mail an info-
@zeppelin-law.de

telefonisch unter 030 — 300 290 91
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Eine Mietensteuer fiir Berlin

Wenn einem nichts mehr Neues einfallt, holt
man sich Inspiration aus der Vergangenheit. Der
neue alte Stil wird dann als Retro verkauft. So
scheint es nun dem Senat auch mit der neuen
Idee zur Einschrankung der steigenden Mieten
in Berlin gegangen zu sein.

Nach dem Desaster mit dem Mietendeckel soll
nun eine Mietensteuer 100.000 Wohnungen
bezahlbar machen. Nun ist nicht immer alles
unbedingt schlecht, was schon in friiheren Zei-
ten entwickelt und entdeckt wurde. In vielen
Bereichen greifen wir auf friiheres Wissen zu-
rlick, da wir oft feststellen, dass auch neue Me-
thoden begrenzt sein kénnen und durch die
Verbindung mit altem Wissen erfolgreicher
sind. Die Mietensteuer greift in erster Linie auf
die preuRische Hauszinssteuer in den 20er Jah-
ren des vergangenen Jahrhunderts zuriick. Die
Einnahmen wurden damals auch entsprechend
zum grofRen Teil fir den Wohnungs- und Stad-
tebau umgesetzt.

Was hat es nun mit der heutigen Idee der Mie-
tensteuer auf sich? Grob gesagt, wird auf die
Nettokaltmiete eine Steuer erhoben, die der
Eigentiimer der Wohnung an die Stadt zu zah-
len hat. Dabei gibt es unterschiedliche Modelle.
Es wird zwischen einer proportionalen und pro-
gressiven Mietensteuer unterschieden.

Die proportionale Mietensteuer

Hierbei wird auf die Nettokaltmiete eine Steuer
in Hohe von 3% erhoben und konnte zu Einnah-
men bis zu 346 Millionen Euro fiihren. Auch
wenn die Steuer von den Eigentlimer gezahlt
wird, kann es auf Dauer bei glinstigen Mieten
zu einer Umlegung auf die Mieterlnnen kom-
men. Das Hinzuziehen von Wohneigentiimerin-
nen mit einer (fiktiven) Miete ware wohl auch
denkbar.

Die progressive Mietensteuer

Bei der progressiven Mietensteuer liegt das Au-
genmerk auf die hoch angesetzten Mieten, die
den Grenzwert des Mietspiegels Ubersteigen.
Dies konnte bis zu 207 Millionen Euro Steuer-
einnahmen fiihren. 2018 zahlten 41% Berliner
Mieterinnen eine Miete von Uber 110 % der
Vergleichsmiete. Bei einer Uberschreitung von
10-30% oberhalb der ortsiiblichen Vergleichs-
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miete wird dies entsprechend besteuert. Eine
Umlegung auf die Mieterlnnen ist bei diesem
Modell duRerst unwahrscheinlich.

Aus Sicht des DIW (Deutsches Institut fir
Wirtschftsforschung) ist das progressive Modell
mit seinen Vorteilen ein brauchbares Mittel, um
den verschiedenen Problemen, die der Woh-
nungsmarkt mit sich bringt, zu begegnen.

Fir den Otto Normalverbraucher ist es schwer
vorstellbar, dass bei den jetzt schon kaum zu
zahlenden Mieten, eine Mietensteuer wirklich
Abhilfe schaffen kann und die Mieten wieder
bezahlbar machen lasst. Denn die Bestandsmie-
ten steigen weiter und hierzu missen Mieterin-
nen auch selbst erst einmal die Einnahmen ha-
ben, wovon dauerhaft ein Drittel den Betrag
der bendtigten Miete ausmachen sollte, um
auch alle weiteren Kosten sorgenfrei tragen zu
kénnen.

Sehr auffallig in Berlin ist es, dass die Behorden
offensichtlich von sehr schlechten Beratern um-
geben sind, denn nur so ist es moglich, von
einem Mietendeckel in die Mietensteuer zu rut-
schen. Beides sind zwei vollig ungeeignete
Mittel, um die explodierenden Mieten in Berlin
zu stoppen. Die Mieterschaft ist wieder einmal
unberiicksichtigt und zahlt weiter hohe Mieten
und auch die Nebenkosten sind langst aus dem
Ruder gelaufen.

Die ohnehin belasteten Mieterinnen kénnten
mit einer Mietensteuer unter Umstanden doch
noch einmal zusatzlich zur Kasse gebeten wer-
den und dabei zur Finanzierung beitragen, neue
Wohnungen zu schaffen, in die sie ohnehin
nicht einziehen werden, weil sie sich wahr-
scheinlich die Mieten der Neubauten nicht leis-
ten kénnen. Laut DIW kénnte die neue Mieten-
steuer bis zu 100.000 Wohnungen bezahlbar
machen und zudem die Entstehung neuer
Wohnungen finanzieren. Dies ist ein Wunsch-
traum ohne jeden Realitatssinn. Eine wirksame
MaRnahme in Berlin wére die Obergrenze des
Mittelwertes im Berliner Mietenspiegel einzu-
frieren und das auf finf Jahre.

Fazit: Gute Berater zu finden ist schwer, teure
dagegen finden sich leicht.

Ihre Geschaftsfiihrung
1"
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$ind denn nun Kameras erwiinscht?

Wir hatten bereits mit Beginn einer Mieterum-
frage der Gewobag im Bereich des Quartiers
HeerstraRe Nord im Marz 2022 darauf hinge-
wiesen, dass die Mieter/Mieterinnen der Ge-
wobag nach unserer Auffassung bei der Umfra-
ge kritisch hinterfragen sollten, welche Auswir-
kung eine Zustimmung hat und welche Regula-
rien eingefiihrt werden sollen.

Und obwohl eine Menge Zeit vergangen ist, die
Umfrage langst abgeschlossen ist:

Die Gewobag hat die Mieter bisher Uiber das
Ergebnis nicht informiert.

Damit stellt sich auch die Frage, wie viel die
Sicherheit eigentlich der Gewobag wert ist.

Neuroklinik

In der durchgefiihrten Umfrage sind zudem
auch drei Themen vermischt worden:

Anbringung von Kameras in den AuBenberei-
chen der Miethauser

In den AuBenbereichen kann die Gewobag Ka-
meras anbringen, ohne die Mieter/Mieterin-
nen zu befragen. Es muss allerdings durch An-
bringung von Hinweisschildern jedem Nutzer
des Umfeldes die Moglichkeit gegeben werden,
die Uberwachung zu umgehen. In diesen Fillen
sind aber die Verwendung der Aufzeichnungen
auch datenschutzkonform zu regeln.

Anbringen von Kameras in den Wohnhausern

Hier missen in jedem Fall die Mieter/Mieterin-
nen in den jeweiligen Objekten zustimmen. Be-
sonderes Augenmerk ist aber auch auf die Be-
sucher von Arztpraxen oder Gewerbeangebo-
ten in diesen Hausern zu richten. Sie missen
von den Betreibern gesondert informiert wer-
den.
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Datenschutz

Genauso wichtig‘ 4
ist es, insbesonde-
re die daten-
schutzrechtlichen
Vorschriften einzu-
halten. Die Auf-
zeichnungen und ©perels

die weitere Verwendung in den Wohnhausern
muss klar geregelt sein und allen Nutzern der
Gebaude schriftlich mitgeteilt werden.

Kostenbeteiligung der Mieter/Mieterinnen

Auch hier muss klar getrennt werden, wo eine
Kostenbeteiligung moglich ist:

Grundsatzlich ist eine Kostenbeteiligung fur das
Betreiben der Videoanlagen nicht maoglich. Nur
in den Fdllen, wo das Betreiben als ,sonstige
Betriebskosten” im Mietvertrag ausdriicklich
benannt wurde oder spater einvernehmlich
vereinbart wurde, ist eine Kostenbeteiligung
moglich.

Unser Fazit:

Sollte die Gewobag in den AuRenbereichen be-
reits Kameras installiert haben, muss jetzt auch
schnell eine Entscheidung zu den Kameras in
anderen Bereichen erfolgen.

Hans-Jlrgen Wanke
Beisitzer

Carsten Kohler
Rechtsanwalt
Fachanwalt fur Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Hohenzollerndamm 170 - 10713 Berlin

In Kooperation mit Rechtsanwalt und Notar Bemd Rothe
www anwaslte-kooperation.de

Tel. 03088 5542 77 -Fax 030 88 55 42 78
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Miteinander leben und wohnen

Die individuelle Entfaltung, gelebte Freiheit, die
oft mit unserem Grundgesetz begriindet wird,
hat im 20. Jahrhundert ein Ausmall angenom-
men, welches immer mehr in Anarchie ausar-
tet. Jeder macht, was er will, wann er will und
begriindet dies damit, dass er ein Recht darauf
hat, sich frei zu entfalten und seine Freiheit zu
leben. Aber auch das Grundgesetz schrankt die
Freiheit zum Schutz jedes Einzelnen ein, was
leider ungern von den ausgepragt Freiheitslie-
benden wahrgenommen bzw. lieber ignoriert
wird.

Wenn selbst Polizeibe-
amte, unsere Freunde
und Helfer, nach der
dritten Meldung von Ru-
hestorung erst gar nicht
mehr am Tatort auftau-
chen, wie soll sich dann
noch der arbeitende
Burger helfen? An die
Hausverwaltungen solle
sich der Mieter wenden,
meint die Polizei zu den
verzweifelten Mietern,
die aus unterschiedlichen Griinden (laute Mu-
sik, laut spielende Kinder, Familientreffen... alles
nach 22 Uhr) nachts nicht mehr zur Ruhe kom-
men. Die Hausverwaltungen zeigen sich jedoch
nur selten aktiv und wenn, dann nur sehr zoger-
lich. Dies hat leider auch damit zu tun, dass
Ruhestérung wiederum ein beliebtes Mittel
zum Mobben anderer Mieter geworden ist. Vie-
le Mieter werden unschuldig der Ruhestorung
beschuldigt, sodass eine Klarung ein schwieri-
ger Prozess ist, dem sich nur wenige Sachbear-
beiter von HV annehmen.

Auch Beschwerden Uber
verwahrloste Wohnanla-
gen hdufen sich: Sperr-
mill, der widerrechtlich
zwischen und um die
Milltonnen  abgestellt
wird. Uberfillte Mdllton-
nen, die dem Aufkom-
men des Verpackungsma-
terials nicht mehr Herr
! werden. Miill, der vor ab-
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geschlossenen Miillzdunen
abgestellt wird. Mll, der
aus dem Fenster geworfen
wird. Mull im Treppenflur
und in den Aufziigen, Po-
pel, die an die Wande der
Aufzliige geschmiert wer- |
den. Urin, der ebenfalls
gern im Fahrstuhl abgelas-
sen wird. Die Beispiele las-
sen kaum ein Ekelszenari-
um aus. Wir hatten einen Fall, in dem Sanitater,
die fiir den Transport eines schwer kranken
Mieters geordert wurden, den Fahrstuhl nicht
betreten haben, da dieser zu ekelig war. Einer-
seits verstandlich, anderseits war der Mann auf
die Hilfe der Sanitdter angewiesen, die auf-
grund ihrer notwendigen Unterstiitzung eine
dickere Haut hatten zeigen missen.

© Ehnert

Verwahrlosung und Vandalismus ist auch an
offentlichen Orten zu beobachten. Anstatt den
Miill, den man zum Picknick mitgenommen
hat, auch wieder zu Hause zu entsorgen, wird
er einfach neben den Uberfillten Millbehal-
tern  abgestellt
und von unseren
tierischen Mitbe-
wohnern  (ber
Gehwege  und
Wiesen in den
Parkanlagen, die
der Erholung die-
nen, verteilt.

© Ehnert
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Nun mag man mei-
nen, dass dies nur in
Gegenden vorkommt,
in denen die drmere
Schicht der Gesell-
schaft lebt. Mal davon
abgesehen, dass auch
armere Blrger ein
Recht auf eine saube-
re und gepflegte
Wohngegend haben,
handelt es sich bei die-
sen Mietern oft (trotz
ihres finanziellen Einkom-
mens und damit sozial niedrigen Status mitun-
ter) um gebildete und kultivierte Birger. Schon
diesen Satz so schreiben zu missen, macht
mich traurig, da ich die vielen Vorurteile gut
situierter Biirger kenne, die der Meinung sind,
dass man selbst Schuld sei, wenn man in einer
schlechteren Wohngegend lebt. Insbesondere
auch Wohngegenden, in denen die mittlere Ge-
sellschaftsschicht lebt, verslumen zunehmend.

© Ehnert

© Ehnert

Jeder ist seines Gliickes Schmied. Ein altes deut-
sche Sprichwort, was nur teilweise stimmt. In
der heutigen Welt, in der die Gier nach sich
jahrlich potenzierenden Profit das Honorar nur
selten angemessen die geleistete Arbeit wider-
spiegelt, ist es schwer, seinen Lebensunterhalt
wiurdevoll zu bestreiten. Dabei werden von Bir-
gern teilweise auch aus Verzweiflung tabuisier-
te Tatigkeiten angenommen, um auch die zu
den horrenden Mieten entsprechende Kaution
zu liefern.

14

Die Plane der Politik zeigen in vielen existentiel-
len Bereichen, dass die wirkliche Situation der
Mittelschicht und der Armen entweder nicht
wirklich erkannt oder gar ignoriert wird. Wir
leben eindeutig in einer Klassengesellschaft, die
sich bis zur Bildung unserer Kinder hinzieht.
Lehrer duRern, dass die Bildung definitiv durch
das Einzugsgebiet relevant beeinflusst wird.

Wo sich friiher insbesondere deutsche Mieter
noch in der ,spiefi-
gen”  Vorbildfunkti-
on sahen, so wird
heute mehr die
Mentalitdit  gelebt:
Wenn der das
macht, mach’ ich das
auch.” Doch genau
dieses ,tolerante”
Verhalten fuhrt zur
Anarchie, die uns
alle ungliicklich
macht und uns von
einander trennt, was
die Politik wiederum starkt.

Deshalb sind wir Burger hier direkt gefragt und
missen uns aktiv flr eine attraktive Wohnge-
gend und auch ein attraktives Stadtbild einset-
zen, indem wir uns wieder der Vorbildfunktion
zuwenden und uns mitunter auch eventuell
spieRig zeigen, denn die aktuell gelebte Freiheit,
die in Anarchie ausartet, wird eher von einer
Minderheit emotionslos akzeptiert, denn die
Beschwerden haufen sich zunehmend.

Jasmin Ehnert
Vorstandsvorsitzende
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Tipps eines Vermieters zur Energiekrise

Jedes Jahr bekommen wir die Jahresabrech-
nung liber die Nebenkosten. Sieht der Geldbeu-
tel knapp aus, iberlegen sich so manche Mie-
ter, wie sie die Kosten bei der Abrechnung redu-
zieren kdnnen. Dem Vermieter ist dies norma-
lerweise egal, Hauptsache die Mieter zahlen.

In einem Fall hat ein dlterer Vermieter (Uber 80
Jahre), der im Studwesten Deutschlands lebt,
seinen Berliner Mietern einige Tipps zur Verrin-
gerung der Verbrauchskosten Gbermittelt. Nun
konnte man meinen, dass es nett ist, wenn sich
der Vermieter Sorgen um die Kosten der Mieter
macht, aber vielleicht hat er auch Angst, dass
die Mieter die Forderungen in der Zukunft nicht
mehr begleichen kdnnen.

Die Tipps sind teilweise so skurril, dass wir sie
mit lhnen teilen mochten.

Abrechnungsjahr 2020
Heizol-, Gas- und Fernwarmekosten...

...haben wieder deutlich angezogen, haben ei-
nen Preis wie 2019. Vor einem Jahr, im ersten
Corona-Jahr, habe ich noch gemeldet, dal Heiz-
6l und folgend auch der Gas- und Fernwéarme-
Preis so billig ist wie seit 8 Jahren nicht. Falls uns
RuRland das Gas reduziert oder stark verteuert,
muf unsere Regierung auf die Energiereserven
zurtickzugreifen. Das sind die 24 Millionen Ton-
nen Erdol-Bevorratung, die an ca. 100 Orten in
der BRD unterirdisch (z.B. in Salzstocken) lagern
und bei einer Krise fir 90 Tage ausreichen sol-
len. Was aber danach?

Um es im No all zu beherrschen, miissen wir,
vor allem die jingeren Menschen, lernen, mit
weniger als 20° Zimmertemperatur auszukom-
men und weniger Warmwasser zu verbrau-
chen. Weil Ceausescu in Ruménien sein Ol lieber
verkau e, zwang er 1985-87 seine Ruménen,
mit 16° (!) Wohnungswarme zu leben. Sta s -
ken dieser Zeit zeigen, daf die Leute davon nicht
kranker wurden, sondern die Gesundheit in vie-
len Bereichen stabiler wurde. Nun sind wir von
solcher Temperatur weit en ernt. Jedoch kann
ich es nicht verstehen, wenn Leute behaupten,
mit 21° nicht auszukommen. Man kann sich
durchaus an 18° Wohnungswarme gewohnen
bei entsprechender Kleidung....
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Nun kann man sich bei dem Alter des Vermie-
ters sehr gut vorstellen, dass dieser harte Zeiten
durchgemacht hat, in der in Deutschland durch
den Aufbau nach dem Krieg noch groRer Man-
gel in allem Existentiellen herrschte. In einer
Welt, in der die fossilen Rohstoffe natirlich auf-
grund des enormen Verbrauches der Mensch-
heit schnell aufgebraucht werden, ist ein Um-
denken angebracht. Der Vergleich mit Zeiten
nach einem Krieg oder in einer Diktatur sollte in
unserem Land jedoch nicht notwendig sein.

Der Vermieter hat unzahlige Ratschlage, die ei-
nem die Haare strduben lassen.

20° Raumtemperatur, eventuell auch etwas we-
niger, sind genug. Die Energiekommission emp-
fehlt bei unseren derzeit hohen Heizenergie-
Preisen 19° in Wohnraumen und auch die Arzte
warnen vor Uberheizten Wohnungen. [...]

Nebenrdume nur beheizen, wenn unbedingt
notwendig! Wer konsequent Heizung sparen
will, hinterfragt auch, ob ein Bad 24 Stunden am
Tag beheizt sein muf3, das nur 1 Stunde am Tag
genuitzt wird.

Gerade im Badezimmer ist richtiges Heizen und
Liften wichtig, da sonst Schimmel entsteht. All-
gemein muissen alle Zimmer im Winter ausrei-
chend beheizt werden, da es sonst durch Unter-
kiihlung der Wande und falschem Liften zur
Schimmelbildung kommen kann.

Gipfeln tun die Ausfiihrungen des Vermieters in
einer Aussage, die den Datenschutz in Frage
stellt.

Sie kdnnen den Verbrauch in lhrer Wohnung
auch mit der Minol-Gesam abelle des Hauses
vergleichen, die ich an die Vertrauensleute ge-
geben habe und die von jedem Hausbewohner
eingesehen werden kann.

Sicherlich sind fir viele Mieter Tipps zum
Luften, Heizen und beim Wasserverbrauch an-
gebracht, allerdings sollten diese objektiv und
professionell vorgetragen werden.

Ihre Nebenkostenabteilung
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