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Der Berliner Mietspiegel und seine Anwendung

Nahezu einhundert Prozent aller Hausverwaltungen und Immobilienfirmen Ubersenden den Mietern das Mieterhdhungsverlangen
nach 8§ 558 BGB mit der Beilage des Berliner Mietspiegels Seite 12, in dem die Ortsiiblichen Vergleichsmieten dargestellt sind.

In den meisten Fallen wird die ortsiibliche Miete nach dem sogenannten Mittelwert berechnet und in einigen Fallen gehen die
Vermieter alerdings bis zum oberen Spannwert heran, auch die ganz grof3en Marktfihrer, dazu gehtren Vonovia, Deutsche
Wohnen, Gewobag und noch einige andere. Diese Mietspiegeltabelle ist nattirlich ein Richtschnur und muss in einem besonderen
Mal3e die wohnwerterhthenden und wohnwertmindernden Merkmal e beriicksichtigen, die ebenfallsim Berliner Mietspiegel
berticksichtigt sind und oftmals eine sehr praktikable Anwendung finden und auch zwischen den V ertragspartnern entsprechend
vereinbart werden. Insofern sind Mieterhdhungsverlangen durchaus mit den Vermietern in geeigneter Weise abzustimmen, diesist
eine von unsimmer wieder erfolgreich angewendete Methode den Mietern bei der Durchsetzung zu helfen.
Einzelfallentscheidungen eines Amtsrichters, die abweichend von den tblichen Praktiken sein kann, ist keine endgliltige
Entscheidung, sondern selbstversténdlich gibt es die Moglichkeit mit einer gut funktionierenden Rechtsschutzversicherung in die
néchst hohere Instanz zu gehen, um dann in dieser Berufungsverhandlung vor dem Landgericht Berlin eine andere Entscheidung
herbeizuflihren. Esist auch nicht auszuschlief3en, bei besonderer Sachlage, ggf. bis zum BGH zu gehen. Diese Mdglichkeit eroffnet
sich jedenfalls, wenn man den Stellungnahmen im Internet und auch auf der Webseite des Deutschen Mietgerichtstages e.V. folgen
will.

In diesem Jahr wir auf dem Deutschen Mietgerichtstag in Dortmund zu den Themen Mieterhdhung, M odernisierungsmieterhéhung
und noch andere Sachthemen abgehandelt. Durch die immer wiederkehrenden Fortbildungsveranstaltungen, die der Deutsche
Mietgerichtstag dieses Jahr traditionell in Dortmund und im Herbst in Berlin durchftihren wird, kénnen wir unseren Mitgliedern sehr
oft bei vielen Problematiken Hilfestellung geben.

Die Mieter haben die Illusion in Zukunft die Miete bezahlen zu kdnnen, andere dagegen lassen sich nach dem Zitat von Michael
Rumpf beurteilen: ?Mit den Illusionen verliert man die Skrupel.?
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