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Nebenkostennachzahlung fihrt zur Kindigung

Die Rechte der Mieter werden weliter beschnitten, sodass die Vermieter nach Gutsherrenart Betroffenen jederzeit aus der Wohnung
werfen kénnen. Das Recht zum Widerspruch gegen eine Betriebskostenabrechnung wird derartig stark eingeengt, dass die Mieter
wohl zuklnftig eher bezahlen werden, um den Wohnungsverlust zu umgehen. Das Berliner Landgericht hat mit Urteil vom 24,
November 2015 mit dem Aktenzeichen 63 S 158/15 eine fristgerechte Kiindigung des Vermieters bestétigt. Die Mieter hatten
berechtigte Einwande gegen die Nebenkostenabrechnung mitgeteilt, da der Nachzahlungsbetrag mit 1.294,- ? erheblich zu hoch
ausgefallen ist. Das kdme Ubrigens einer Mieterhthung von Uber 100,- ? pro Monat gleich. Eine solch hohe Nachzahlung lasst sich
eigentlich nur mit einer falschen Berechnung, wissentlich oder unwissentlich, der V orauszahlungsbetrége durch den Vermieter
begriinden. Das Gericht stellte dann eine angeblich begrindetet Nachzahlung in Héhe von 824,- ? fest, dies wiederum kéme auch
einer Mieterhthung in Héhe von 68,- ? pro Monat gleich. Da dieser Nachzahlungsbetrag in etwa das Doppelte einer Monatsmiete
ausmacht, ist der Riickstand eine erhebliche Vertragsverletzung. Die Richter waren der Meinung, dass hier eine ordentliche
Kundigung nach § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB gerechtfertigt ist. Das Landgericht sttzt sich dabel auf ein Urteil des BGH vom 10.
Oktober 2012 VIl ZR 107/12, GE 2012, 1629. Am 10. November 2014 wurde Einsicht in die Betriebskostenabrechnung
genommen; der Vermieter hatte aber bereits am 20. Oktober und dem 7. November 2014, also vor der Belegeinsicht, die man als
Vermieter lange verzogert hatte, Mahnungen ausgesprochen. Die Prifung der Unterlagen und die rechtliche Wirdigung dauerten
dem Vermieter zu lange, sodass er am 16. Januar 2015 die Kiindigung aussprach. Die Mieter gerieten so unter erheblichen Druck,
was auch von dem Vermieter offensichtlich beabsichtigt war und so haben die Mieter zwei Monate vor der letzten mindlichen
Verhandlung den geforderten Betrag ausgeglichen, weil sie den psychischen Druck des Vermieters und des Gerichts nicht mehr
ausgehalten haben. Das Gericht bestétigte die Kindigung und die Mieter haben ihre Wohnung verloren.

Wir halten dies fur einen nicht hinnehmbaren und skandal sen Ausgang eines Verfahrens gegen Mieter, die jahrelang ordentlich ihre
Miete gezahlt haben. Ein solches Urteil ist nur so zu erklaren, dass Vermieter ihre Wohnungen freimachen wollen, um nachfolgend
mit neuen Druckvertrégen hohere Mieteinnahmen zu erzielen. Wir erinnern hierbel an ein Beispiel, dass ein Vermieter einen Mieter
kiindigt, der jahrelang ca. 700,- ? Miete gezahlt hatte, und nun wurde durch die Vermietung an Fllchtlinge, geférdert durch den
Staat, Mieteinnahmen in Hohe von 9.000,- ? pro Monat erzielt. Hier muss dringend gegen gesteuert werden, denn bel rund 1,5
Millionen fehlenden Wohnungen in unserem Land dirfte sich die Situation der Bestandsmieter erheblich verschlechtern. Allerdings
mit solchen krassen Fehlurteilen wird die Lage der Mieter immer verzweifelter, insbesondere in Ballungsgebieten. Ein solches
Fehlurteil fihrt unseren Présidenten zu dem Zitat von Fu-Kiang (chinesischer Sinndichter): ?Das Urteil stellt nicht nur fest,
sondern eswertet auch. Darum ist jedes Urteil ungerecht, und nur der Grad der Ungerechtigkeit macht esertraglich oder
unertraglich.?
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