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Heizkosten pro m?/Monat 2,28 ? bei GSW Mietern (Deutsche Wohnen)

fast 200 % hoher als der Berliner Mietspiegel, der von der Senatsverwaltung mit Zustimmung anderer V erbande herausgegeben
wurde. Auch bei den kalten Betriebskosten liegt die GSW in den Abrechnungen deutlich Uber 2,20 ?, die im Mietspiegel mit einem
Wert von 1,43 ? angegeben werden. Diese Werte entsprechen auch in etwa den Abrechnungsergebnissen 2012, die wir einer Priifung
unterzogen haben und wir kdnnen festhalten, dass einige Abrechnungspositionen unwirksam sein durften, hier ist eine
Gerichtsentscheidung abzuwarten. Wesentliche Punkte dirften die vertraglichen Grundlagen in einigen Abrechnungspositionen sein,
in denen in gesamt Berlin Gber 60 000 Mieteinheiten erfasst sind. Auch die zuléssige Gebaudeanzahl von Zusammenlegungen durfte
hier Uberschritten sein. Zu beméngeln ist auch, das willkirliche Zusammenlegen von Wirtschaftseinheiten und Abrechnungskreisen
von véllig unterschiedlichen Gebaude und Nutzungsarten. Die Zusammenstellung der Abrechnung ist untibersichtlich und die
Mieter haben keine Chance irgendeine Position nachzuvollziehen. Das Wirtschaftlichkeitsgebot ist in einigen Féllen nicht
eingehalten worden, Steigerungen von tiber 50 % unterliegen auch der besonderen Darlegungslast. Insgesamt ist auch zu riigen, dass
die Gesamtkosten nicht richtig dargestellt wurden, unter anderem in welcher Héhe umlageféhige K osten vorab abgezogen worden
sind. Auch nicht umlagefahige K ostenanteile sind anzugeben. Wir verweisen hierbel insbesondere auf die Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofs. Besondere Bedeutung findet die Tatsache, dass der abgerechnete Zeitraum bei den Heizkosten nicht das
gesamte Abrechnungsjahr betrifft und somit auch hier mdglicherweise eine formelle Unwirksamkeit gegeben sein durfte. Nimmt
man vergleichsweise die Zahlen eines Mieters aus der Abrechnung 2010, so betrugen da noch die Kosten 1.139,82 ? und 2013 nach
Einbau neuer Heizkostenverteiler (digital, von auf3en Ablesung) sind die Kosten astronomisch gestiegen auf 1.785,64 ?. Bei diesen
enormen Kosten kommen dann fir den Mieter zusétzlich noch die Warmwasserkosten hinzu, sodass die Miete zu einer
Uberdurchschnittlichen Belastung fir den Verbraucher wird. Wie soll hier eine Mietprei sbremse funktionieren? Fehlerhafte
Abrechnungen sind nicht nur in Berlin Tradition geworden, in Bestétigung des Zitates von Pamphilius Pfyffer: ?Tradition ist im
Geschéaft wertvoller alsjede Neuerung.?
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