This page was exported from - Spandauer Mieterverein fir Verbraucherschutz e.V.
Export date: Tue Apr 28 19:14:47 2026 / +0000 GMT

Mieter im Haberlandweg 2 gerettet und wieder in Sicherheit
Leib und Leben nicht mehr in Gefahr

Ein von der Industrie- und Handel skammer Berlin offentlich bestellter und vereidigter Sachverstéandiger (J. M.) fir Schéaden an
Gebauden hat mit einer gutachterlichen Stellungnahme den Erfolg der Blrgerinitiative sichergestellt. Nach dieser Stellungnahme
vom 11. Mé&rz 2014 sind nach unserer Auffassung als Verbraucherschiitzer der im Auftrag der WBM bestellte Gutachter Dipl.-Ing.
(FH) D. W., die WBM selbst und die Spandauer Bauaufsicht dipiert.

In der gutachterlichen Stellungnahme vom 11. Méarz 2014 heif3t esin der Bewertung der gutachterlichen Stellungnahme vom 10.
August 2012 und des BAM Gutachtens vom 15. November 2013: ?Es wurden nun Untersuchungen in den Wohnung 607 und 407
vorgenommen.? Dies entspricht einer Stichprobe von 1,7 %. Er zieht dabel in Zweifel, ob sich daraus eine verlassliche
Schlussfolgerung ziehen | &sst, fur die restlichen 98,3 % der Flachen. Der WBM Gutachter hatte selbst Klopf- und Klangproben in
allen Wohnungen vorgeschlagen und deshalb ist die Entscheidung des Gutachters D. W. ohne diese Untersuchungen, eine
Abhangung aller Decken zu gebieten, nicht nachvollziehbar. Dass die Eigentiimerin die erheblichen Kosten hinnehmen wollte und
die Bauaufsichtsbehdrde die vollstdndige Sanierung aller Decken anordnet, entzieht sich der Kenntnis des Gutachters J. M. Er fugt
noch an: ?Hier kann ich nur staunen.? Weiter schreibt der Gutachter D. W. in 2012, dass er einen Haftzugsfestigkeitswert 0,08
N/mmz2fir erforderlich hélt. Das entspricht einem Gewicht von 8000 kg/m2.Deckenputz wiegt im Allgemeinen 30 kg, wenn er
1,5 cm stark ist. Die Haftzugfestigkeit, die grofer ist als sein Gewicht, steht im Gegensatz zu dem geforderten Wert, der 250-mal
hoher als das Gewicht des Putzesist. Der Gutachter J. M. fihrt weiter aus, dassim BAM Gutachten die DIN EN 991-1 vdllig falsch
ist. Dierichtige Nummer wére DIN EN 998-1 gewesen. Sie stammt aus 2003 und 2010 und nicht von félschlicherweise angegeben
1965. Diese falsche Zuordnung wiirde bedeuten, dass viele tausende von Gebauden in Berlin einer Sanierungsanordnung unterliegen
wirden. Die durchschnittlichen Haftzugwerte liegen bei 0,02 N/mm2, Hohlstellen unter einem Quadratmeter knnen unbearbeitet
bleiben und auch nach 10 Jahren sind von dem Gutachter bewertete Putzfléchen nicht herab gefallen. Weiter wird bemangelt, dass
wichtige Parameter in dem Gutachten nicht enthalten sind und auch wurde auf wichtige Dinge nicht Bezug genommen.

Auf bereits abgehangte Decken gibt es nach Aussage von Gutachter J. M. keine geprifte Statik, die gewdhnlich abgehangte Decken
fur die Aufnahme von Lasten aus abfallenden Putz besonders tragfahig sind. Der neue Gutachter hat am 10. Méarz 2014 5 von 42
Wohnungen besichtigt und entsprechende Priifungen durchgefthrt. In drei Wohnungen habe er Hohllagen unter 0,2 m? festgestellt,
die keinen Handlungsbedarf ergeben. Die anderen Wohnungen waren beanstandungsfrei.

In einer ersten Auswertung schreibt er auf Seite finf seines Gutachtens vom 11. Mé&rz 2014 wortlich: ?Die auf Grund der beiden
Gutachten von BAM und Dipl.-Ing. W. gezogenen Schlussfolgerungen halte ich fur nicht ausreichend begriindet. Die Mal3nahme,
alle Decken abzuhéngen, ist sehr wahrscheinlich fr viele Wohnungen nicht erforderlich. Der Aufwand fur eine Klopf- und
Klangprobe je Wohnung ist ungleich niedriger al's die Total sanierung. Insbesondere kann durch eine Untersuchung der einzelnen
Wohnungen den Mietern viel Aufregung und Arbeit und der Eigentimerin Kosten erspart werden. Ich bin davon Uberzeugt, dass
man mit einer Klopf- und Klangprobe sicher feststellen kann, ob in der untersuchten Wohnung die Gefahr des Herabfallens von Putz
besteht oder nicht.?

Wir miissen al's Verbraucherschiitzer ein Fazit ziehen und kommen zu der festen Uberzeugung, dass alles in der Gesamtheit kein
Streich bedeutet, aber die Schildburger allemal unterwegs waren. Sollte sich die Vernunft einstellen, hat die Blrgerinitiative
zusammen mit uns der Wohnungsbaugesellschaft erhebliche Kosten erspart. Wie es zu den Gutachten aus den Jahren 2012 und 2013
gekommen ist, bleibt rétselhaft. Dass Auftraggeber von gutachterlichen Stellungnahmen oder Gutachten selbst darauf angewiesen
sind, dass die Inhalte und fachliche Kompetenz der Gutachter eigentlich eine Selbstversténdlichkeit sein misste. Einen moglichen
Irrtum hétte die zusténdige Fachbehdrde, also die Spandauer Bauaufsicht, vielleicht merken kénnen, denn die Biirger miissen darauf
vertrauen kénnen.

Wenn alesein Irrtum ist oder auch nicht und es zwel Wahrheiten gibt, dann stimmt vielleicht das Zitat von Galileo Galilei: ?Zwei
Wahrheiten kénnen sich nie wider sprechen.?
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