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120 Mieter in Gefahr?

In einer Spandauer Wohnanlage mit knapp 2 000 Mietern, die Hauser wurden Mitte der 60iger Jahre errichtet, steht ein 14stdckiges
Hochhaus, in dem am 1. Juli 2012 ca. 3 m2 einer Wohnzimmerdecke auf die darunter stehenden M6bel gefallen ist. Die Mieterin mit
ihrem Kind hatte Glick, dass sie nicht in der Wohnung war. Die Hausverwaltung wurde sofort informiert und von uns mehrere Male
an die Beseitigung der Méngel erinnert. Am 24. September 2012 wurde letztmalig die Erledigung eingefordert. Bis zum heutigen
Tag hat die Mieterin keine angemessene Entschadigung oder sonstige L eistungen nach der Sanierung von der Hausverwaltung
erhalten, denn sie musste zwei Monate auf3erhalb der Wohnung ein Quartier beziehen.

In der Zwischenzeit hat sich in dem Haus eine Blrgerinitiative gegriindet, die fast 2/3 aler Mieter vertritt und sehr engagiert in der
Sache vorgeht.

Die Wohnungsbaugeselschaft beauftragte einen Gutachter, der eine entsprechende Prifung vornehmen sollte bzw. hat er diesin
geringem Umfange getan. Seine gutachterliche Stellungnahme soll aus dem Monat August 2012 stammen, handschriftlich
nachgetragen 10. August 2012. Im dritten und fiinften Obergeschoss wurden in zwel Wohnungen Putzproben entnommen und nach
seinen mundlichen Erwéhnungen wurden in weiteren drei Geschossen Klopf- und Klangproben durchgefihrt, wobel diese nicht in
der vorerwahnten gutachterlichen Stellungnahme aufgefuhrt sind. In einer Wohnung betrug der Fléchenanteil der Hohllagen 2,8 %,
in anderen R&umen 3,1 %. Weiter heil3t esin der gutachterlichen Stellungnahme, dass nicht mit bestimmter Zuverléssigkeit die
Qualitét des Deckenputzes eingeschétzt werden kann. Unter Anmerkungen heil3t es, eine Einschétzung fir die unmittelbaren
Gefahren fur die Mieter ist ohne den Durchgang durch die Wohnungen nicht gegeben. Eine Gefahreneinschétzung kann nur vorab
gegeben werden, wenn alle Decken des Hauses einer Klopf- und Klangprobe, sowie einer Haftzugprifung unterzogen werden. Auch
ein Gutachten von der Bundesanstalt fiir Materialwesen liegt vor, aus dem aber nicht zitiert werden darf. Nur die vollstandige
Verdffentlichung ware moglich, aber der Umfang lésst dies an der Stelle nicht zu. Es kann aber jederzeit bei unsin der
Geschéftsstelle eingesehen werden. Ein Jahr spéter schreibt der Gutachter an die Wohnungsbaugesellschaft, dass die
Bauwerksuntersuchungen durch Klopf- und Klangpriifung nicht ausreichend beurteilt werden kénnen. In einem nachgeschobenen
Schreiben vom 15. Januar 2014 fihrt er jetzt aus, dass seine Untersuchungen zu dem Ergebnis kommen, dass eine mangel hafte
Quialitét bei den Deckenputzflachen vorhanden ist und das Abldsen von Deckenputzteilen nicht auszuschlief3en sei und dann kommt
der alles dramatische Satz an die Wohnungsbaugesellschaft in dem esim letzten Absatz heif3t: ?Zur Abwendung von Gefahr von
Leib und Leben der Bewohner ist es deshalb dringend geboten, die Sanierung durch Abhangen der kompl etten geputzten
Geschossdeckenanlagen im gesamten Gebaude gleichermal3en auszuf ihren.?

Aus unserer Sicht des Verbraucherschutzes kommt diese Warnung von dem Gutachter an den Eigentimer und Hausverwaltung 18
Monate zu spét, denn es hétte schlimmstes passieren konnen. Der Hausverwaltung ist vorzuwerfen, dass sie die betroffenen Flachen
aul¥erhalb der Mietwohnungen bis zum heutigen Tag gerade nicht saniert hat und somit im Eingangsbereich des Hochhauses die
grofdte Gefahr fur alle Mieter besteht, die sich taglich dort beim Verlassen und Betreten des Hauses aufhalten.

Bezieht man die Mieter der Luise-Schrdder-Siedlung insgesamt mit in die Geschehnisse des 1. Juli 2012 ein, dann kdnnte das
Gefahrenpotential noch wesentlich grofRer und vielfétiger fir diese Siedlung der 60iger Jahre sein. Die Sanierung des Hauses kann
durchaus notwendig sein, aber nur nach eingehender fachlicher Uberpriifung. Als Verbraucherschiitzer haben wir ein Interesse
daran, dass ohne zeitliche Verzégerung nunmehr mit den notwendigen Priifungen und dann méglichen Instandsetzungen begonnen
werden kann.

Zu berticksichtigen haben wir die von vielen vertretende Mietpreisbremse, die fir ale Mieter des Hauses wirkungslos wére, denn die
enormen Kosten wiirden entsprechend der gesetzlichen Bestimmung u. a. nach § 558 zu Mieterhdhungen fihren, die fir die
Verbraucher als Belastung anzusehen sind. Fir Auskiinfte zu dieser Pressemitteilung und zur Einsichtnahme in die gutachterliche
Stellungnahme stehen Thnen Vertreter unseres Vereins und der Birgerinitiative jederzeit nach vorheriger Terminvereinbarung zur
Verflgung. Bei dem jetzigen Sachstand scheint eine Komplettsanierung aller Decken nicht die hochste Prioritét zu sein, sondern die
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Uberpriifung und unter Hinzuziehung der Spandauer Bauaufsicht vom heutigen Tage, dass Richtige zu veranlassen, um die
Sicherheit der Mieter zu gewdhrleisten. Denn wenn wirklich Leib und Leben der Mieter in Gefahr sind, gibt es nur einerichtige
Malnahme oder aber der Schriftsatz des Gutachtersist tberzogen und entspricht nicht der Wirklichkeit der von ihm zu einem
kleinen Teil gepriften Decken.

Fazit in der Sache: Sicherheit fur die Mieter durch ein qualifiziertes Gutachten JA!, Kosten- und Mietenexplosion NEIN!
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