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Stillhalteabkommen

Das Amtsgericht Spandau hatte in dem Rechtsstreit zum Aktenzeichen 6 C 313/11 iber folgenden Lebenssachverhalt zu
entscheiden: Der Spandauer Mieterverein fir Verbraucherschutz e.V. schrieb in seinem Priifbericht zu einer
Betriebskostenabrechnung aus dem Jahre 2009 an die zusténdige Hausverwaltung und formulierte dabel wie folgt: ?In den
vorliegenden Féllen empfiehlt der Vorstand und die Prifer, im Wege des aul3ergerichtlichen Kompromisses eine Einigung zwischen
den Mietvertragsparteien zu suchen. Der Vorstand steht fiir Vergleichsverhandlungen zur Verfiigung und erwartet insoweit eine
Stellungnahme bis zum 14. Méarz 2011.? Daraufhin antwortete die involvierte Hausverwaltung wie folgt: ?Sehr geehrte Damen und
Herren, wir informieren Sie dartiber, dass wir den o. g. Sachverhalt an die Rechtsabteilung des Eigentiimers weitergel eitet haben und
dass his zur endgultigen Klarung der Saldobetrag aus der Nebenkostenabrechnung 2009 |hres Mitglieds nicht angemahnt wird.?
Trotz dieser eindeutigen Zusage verklagte die Eigentiimerin die mal3geblichen Mieter auf Zahlung. Das Amtsgericht Spandau wies
die Klage mit Urteil vom 04.11.2011 ab und legte die Kosten des Rechtsstreits der Vermieterin auf. Es argumentierte wie folgt:
?Dabei bedarf es keiner Entscheidung dartiber, ob und in welchem Umfang die inhaltlichen Angriffe der Beklagten gegen die
Betriebskostenabrechnung begriindet waren. Die Beklagten waren jedenfalls zunéchst nicht verpflichtet, eine etwaige
Nachforderung zu begleichen. Der im Prifbericht des Spandauer Mietervereins fur die Beklagte zum Ausdruck gebrachte \Wunsch
nach einer gutlichen Einigung einerseits und das Schreiben der Hausverwaltung vom 7. Mérz 2011 andererseits, wonach 2bis zur
endgultigen Klérung der Saldobetrag aus der Nebenkostenabrechnung 2009... nicht angemahnt? werde, beinhaltet ein
Stillhalteabkommen, das entweder die Klagbarkeit der Forderung vortbergehend ausschloss oder jedenfallsein
L eistungsverweigerungsrecht zugunsten der Beklagten begriindete?.

Der Entscheidung ist zuzustimmen. Das Amtsgericht Spandau begriindet Uiberzeugend, dass die Vermieterin nicht hétte klagen
durfen.
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