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ten vertreten. Sie finden unsere Prifstellen in den Berliner Stadtbezirken Reinickendorf, Charlot-
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Leitartikel

Liebe Biirgerinnen, liebe Biirger,

mein erster Blick auf das zurlickliegende
Quartal fihrt mich zurlick zur Mitgliederver-
sammlung, die wir erfolgreich am 14. Juni
2017 durchgefiihrt haben und selbstver-
standlich war der Verlauf als durchaus har-
monisch, zielfihrend und ergebnisorientiert
zu bezeichnen. Die frei gewordenen Positio-
nen im Vorstand wurden neu besetzt, als
stellvertretender Vorsitzender wurde ge-
wahlt Herr Bernd Schéneberg, als Schatz-
meisterin Frau Zorica Nelkovski und die Posi-
tion der Schriftfiihrerin wurde besetzt durch
einstimmige Wahl mit Frau Stefanie Schrei-
ber. So ist die Vereinsflihrung, wie zu erwar-
ten, komplettiert worden und die Stabilitat
seit Vereinsgrindung ist nicht nur erhalten,
sondern gestarkt worden. Vorstand und Pra-
sidium haben bereits eine Sitzung abgehal-
ten und der Kurs ist festgelegt. In der Ge-
schéftsstelle hat es strukturelle Veranderun-
gen gegeben, die sich im Personalbereich
ausgewirkt haben. Die Stelle der Assistentin
der Geschaftsfihrung wurde mit Frau Schrei-
ber neu besetzt, nach dem sie durch ihre
Vorgéngerin Frau Ockert eingearbeitet wur-
de. Die Betriebskostenabteilung wird gefuhrt
von Frau Nelkovski, die bereits durch voran-
gegangene Mitarbeit in diesem Bereich Er-
fahrung gesammelt hat und auch insgesamt
frischen Wind in die Geschéftsstelle einge-
bracht hat. Nach knapp zwei Monaten kann

schon jetzt als Fazit festgestellt werden, dass
die Mitglieder eine deutliche Zufriedenheit
gezeigt haben, wenn sie in der Geschéftsstel-
le auf die neuen Mitarbeiter getroffen sind.
Die Kompetenz der Mitarbeiter resultiert aus
der fachlichen Qualifikation und dem persén-
lichen Einbringen in die Sacharbeit und im
Besonderen im Umgang mit den Menschen,
hierbei stehen unsere Mitglieder im Mittel-
punkt.

Schon jetzt darf ich auf eine Veranstaltung
aufmerksam machen ,Mit dem Biirger im
Dialog” und das funf Tage vor der Bundes-
tagswahl. Wir werden die Aussagen der Kan-
didaten auf den Prifstand stellen und mit
den Teilnehmern diskutieren.

Die Mieten- und Wohnungspolitik nimmt
geradezu absurde Zlige an. In den
Ballungsgebieten herrscht schon der Kampf
um jede Wohnung, denn die Wohnungsnot
wird nicht eintreffen, sondern sie ist schon
da. Bei Neuvermietungen haben wir eine
Spannbreite bei den Erhéhungen von bis zu
100%. Darlber hinaus werden geballt und
verstarkt von dem Recht der Mieter-
héhungen nach & 558 BGB durch die
Vermieter vorgenommen. Durch die Andro-
hung einer Mietpreisbremse wurde dies
verstarkt ausgelost, denn die Vermieter
hatten die Beflirchtung das Mieterhohungen
in den kommenden Jahren schwieriger
werden. Durch die Inkompetenz der
politischen Fihrung, der Fachmann spricht
von gefahrlichem Halbwissen, konnte die
Einflhrung der sogenannten Mietpreisbrem-
se nur in ein Desaster fihren.

Die Auswirkungen tragen Familien mit Kin-
dern und geringen Einkommen, al-
leinerziehende, Singles, Rentner (kleinst Pen-
siondre) und die sozial schwachen am Rande

3/2017 KLARSICHT



Die Folgen dieser Entwicklung fihren zu ei-
nem Verdrangungswettbewerb aus der In-
nenstadt an die Stadtgrenze und darliber
hinaus. Die Verelendung in den Quartieren
und Stadtvierteln fuhrt zum Teil auch zum
Wegzug des Mittelstandes, um einer gefiihl-
ten Bedrohung zu entgehen. In der Konse-
qguenz bleibt als letzte Moglichkeit den rapi-
den Preisanstieg auf dem Wohnungsmarkt
zu unterbinden und da alle bisherigen Versu-
che gescheitert sind, fordere ich die sofortige
Abschaffung des § 558, sowie alle anderen
Gesetze die in einem Zusammenhang, jeden-
falls juristisch gesehen, stehen konnten. Nur
kluge, gesetzliche Regelungen kdnnen den
deutschen Wohnungsmarkt wieder stabilisie-
ren. Betrachtet man den Zuzug in unserem
Land, Global gesehen sogar nach Mitteleuro-
pa, so bendtigen wir in den ndchsten zehn
Jahren wahrscheinlich mehr als zwei Millio-
nen Wohnungen, gerade auch in Anbetracht
der Tatsache, dass viele alleinstehende Per-
sonen kleinen Wohnraum bendtigen.

In unserer Stadt gibt es wieder den Berliner
Mietspiegel 2017, der von einer groflen
Wohnungsbaugesellschaft mal als nicht rele-
vant und nicht anerkannt wird, allerdings
wenn es dieser groRen Gesellschaft genehm
ist, dann greift die Geschaftsfiihrung auch
gern zurlick auf diesen und beruft sich da-
rauf. Ich persdnlich halte von dem Mietspie-

gel auch nichts, denn wenn eine Mieterho-
hung zuldssig ist, so Urteile deutscher Ge-
richte, wenn das ganze Haus sich in einem
maroden Zustand befindet, die Fenster fast
rausfallen und die Heizungsanlage mehr als
dirftig ist, ,dann ist etwas faul im Staate
Danemark*“.

Der zitierte Satz fiihrt auch auf Seite 20 des
Betriebskostenspiegels und diese Seite
macht den Mietspiegel eher zu einer Glosse
und nicht zur Einschatzung der tatsachlichen
realen Zustdande in dem Berliner und zum
Teil deutschen Wohnungsmarkt. Das auf der
Seite aufgefiihrte Zahlenwerk hat Gberhaupt
nichts mit den tatsdchlich abgerechneten
Kosten der Vermieter zu tun. Der Quadrat-
meterpreis pro Monat flir Nebenkosten soll
von einem Spiegel zum anderen gesunken
sein, von 2,77 EUR auf 2,55 EUR und die
Kosten fiir Heizung und Warmwasser sind
ebenfalls gesunken, von 1,08 EUR auf 0,93
EUR pro Quadratmeter.

...weiter auf Seite 6
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Diese Absurditdt kann nur jemand ver-
stehen, der keine Ahnung hat was den
Mietern abverlangt wird und wie diese auch
noch im erheblichen MaRe im gesamten
Stadtgebiet um  mehrere  Millionen
Ubervorteilt werden. Lassen Sie mich das
Bespiel anfiihren: In einem kleinen Ortsteil
in der ca. 4.000 Wohnungen sind, werden
Kosten fur den  Hausmeister, der
Gebaudereinigung,  Gartenpflege und
Schnee- und Eisbeseitigung 2 Mio. EUR und
mehr verlangt und das ganze Jahr tiber sind
2-3 Krafte eines Facility Unternehmens Vo-
rort, das nur schlecht als recht versucht die
Arbeit zu erledigen. Der eigentliche Skandal
besteht darin, wenn alles verkommen und
dreckig ist, missen die Mieter nachweisen,
dass die Arbeit nicht geleistet wurde. Der
Vermieter und das zustandige Unterneh-
men mussen nicht nachweisen, dass die in
Auftrag  gegebenen Arbeiten auch
tatsachlich ausgefiihrt wurden. Die Richter
entscheiden ausschlieRlich zu Gunsten der

Vermieter, da die Mieter keinen Beweis
Uber 365 Tage im Jahr erbringen kénnen.
Die Folge ist, der Mieter hat auch nicht er-
brachte Leistungen zu zahlen und jegliche
Gegenwehr wird von den Vermietern und
den Gerichten im Keime erstickt. Am Ende
meiner Ausflihrungen maochte ich noch ein-
mal auf den Geschéftsbericht des Préasidi-

ums hinweisen, den Sie in der Ges-
chaftsstelle, zu den Sprechzeiten, als
Mitglied einsehen kdnnen. Wenn die

Zusammenhdnge sich auch nicht fir jeder-
mann erschlieBen, so ist doch in einem Zitat
von Daniel Spitzer ein Funke Wahrheit en-
thalten: ,Es ist ein merkwiirdiges Phdno-
men, dass immer, wenn eine Hand die an-
wascht,

beide Hande noch
schmutziger werden.”

dere
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Kolumne

Der Gallier stellt fest,

dass zwischen Himmel und Erde Sachverhal-
te zustande kommen, die jeglicher Realitdt
entbehren. Viele Falle davon konnte ich
schon |6sen, aber dieser jetzt vorliegende
Fall eines Rentnerehepaares schlagt dem
Fass den Boden aus. 360.000 Liter Wasser
sollen diese armen Menschen in einem Ab-
rechnungsjahr  (Kalenderjahr) verbraucht
haben und sie haben dabei noch nicht ein-
mal einen Geschirrspiiler. Ein normaler Zwei-
Personenhaushalt mit durchschnittlichem
Lebensalter verbraucht pro Tag 254 Liter, das
waren im Jahr 92.700 Liter Wasser, schon
eine erstaunliche Menge. Das Ehepaar liegt
also mit 360.000 Liter ca. 4-mal so hoch. Das
wdre moglicherweise der Verbrauch einer 8-
10-kopfigen Familie.

Selbst in solchen Fallen habe ich noch nie
eine derartig hohe Literzahl in Abrechnungen
vorfinden kénnen. Diese skandalése Abrech-
nung einer stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaft ist fir das Rentnerehepaar zur Schick-
salsfrage geworden.

Dass ein deutscher Amtsrichter die Abrech-
nung in diesem Punkt anerkannt hat, zeigt
die Zusammenhdnge zwischen Wirtschaft
und anderen Teilen der Gesellschaft. Der
Richter hatte aus meiner Sicht die Verpflich-
tung gehabt einen unabhdngigen Gutachter
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hinzuzuziehen. Ich habe den voéllig verzwei-
felten Mietern geraten mit einem Miet-
rechtsexperten, der auch Anwalt ist, in die
Berufungsinstanz zu gehen.

Mein Glaube an die Unabhangigkeit der Jus-
tiz wurde schon oft erschittert, aber hier in
diesem Fall habe ich doch noch die Hoffnung,
dass die nadchste Instanz mit Richtern besetzt
ist, die ihr Fach im besonderen MaRe verste-
hen und die dann sicherlich auch entweder
selbst oder durch gutachterliche Stellung-
nahme ein gerechtes Urteil fallen werden.

Ich habe die Hoffnung lhnen in einer der
nachsten Ausgaben dariiber positiv berich-
ten zu kdnnen.

Ganz im Sinne des Zitats von Leonardo Da
Vinci: ,,Zur Gerechtigkeit gehoren: Macht,
Weisheit und Wille”.

Ihr Gallier
Macht’s gut Nachbarn.

Zahnarztpraxis

Implantologie - Asthetik - Hypnose - Prophylaxe - Praxislabor

Dr. Rico Glavke
Dr. Arlette Mittelsdorf

Q%)

Nonnendammallee 84a, 13629 Berlin Tel. 030 381 23 55
Sprechzeiten: Mo-Do 7-18 und Fr 7-13  Tel/Fax 030 381 35 44



Jahresbericht Geschaftsjahr 2016

Das Geschaftsjahr 2016 hat noch einmal
deutlich aufgezeigt, was Menschen anrichten
kdnnen und wie hoch der Schaden fir die
Verbraucher sein kann. Viel Vertrauen ist
verloren gegangen, denn die Verantwortli-
chen sind Ihrer Aufgabe nicht gerecht gewor-
den und haben in wesentlichen Teilen die
Mieter und Verbraucher um ihre Friichte
gebracht. Diese Entwicklung halt leider an
und flhrt uns zu dem Zitat von Publilius Sy-
rus (Autor im 1. Jahrhundert v. Chr.):

»,50 wie die Seele kehrt Vertrauen nie zu-
riick, wenn es einmal entschwunden ist.“

Flr unseren Verein bedeutet diese Entwick-
lung immer groRere Probleme zu l6sen flr
die Menschen, die zu uns kommen. Nur noch
im geringen MaRe sind es die vorgelegten
Betriebskostenabrechnungen, Schwerpunkt
sind jetzt ModernisierungsmaBnahmen,
Mieterhéhungsverlangen, Erhéhungen nach
Wirtschaftlichkeitsberechnungen,  Instand-
setzungsmalnahmen, Schadensfille, fristlo-
se Kindigungen, Wohnungsabnahmen, Kau-
tionszahlungen, nachbarschaftliche Ausei-
nandersetzungen, Wohnungseigentiimer die
Schutz suchen und viele andere die mit ein-
zelnen Problemen an uns herantreten.

Der Wohnungsmarkt in allen Ballungsgebie-
ten so auch in Berlin zeigte 2016 erstmals
eine angespannte Lage aufgrund der Zuzlge,
die unmittelbar zur Verknappung des zur
Verfligung stehenden Wohnraums. Die Folge
der Verknappung waren steigende Mieten,
am Rande sei erwdhnt, dass die Mietpreis-
bremse wirkungslos war, wie ein stumpfes
Schwert, dies haben wir in unserer taglichen
Arbeit so wahrnehmen mussen.

Um bei den Mietern und Verbrauchern und

unseren Mitgliedern fir die notwendigen
Informationen zu sorgen, haben wir im Jahr
2016 den Dialog mit den Birgern gesucht,
auf funf verschiedenen Mieter- und Verbrau-
cherschutztagen. Begonnen haben wir mit
dem 29.02.2016 zum Thema rund um das
deutsche Mietrecht. Die Veranstaltungsorte
wurden unterschiedlich gewahlt. Der zweite
Mieter- und Verbraucherschutztag fand am
25.04.2016 statt zum Thema Wohnungspoli-
tische Situation in Berlin und die Auswirkun-
gen fiir die Verbraucher. Der dritte Verbrau-
cherschutztag fand am 27.06.2016 statt zum
Thema Verbraucherschutz in einer sich ver-
anderten Gesellschaft. Der vierte Verbrau-
cherschutztag fand am 12.09.2016 statt zum
Thema Pflege und Wohnen im Alter. Der
finfte Verbraucherschutztag am 21.11.2016
hatte das Thema Berlin wachst, neue Woh-
nungen missen her. Obwohl sich die Situati-
on fir Mieter und Verbraucher auch zu-
klinftig verscharfen werden, haben doch nur
wenige Mitglieder davon gebrauch gemacht
an den Veranstaltungen teilzunehmen. Aus
diesem Grund werden wir die Anzahl der
Veranstaltungen fir 2017 reduzieren, um auf
weniger Veranstaltungen mehr Zuhérer zum
Kommen zu bewegen.

Weiterhin haben wir fir unsere Mitglieder
kostenlose Rechtsberatung durch unsere
Rechtsanwalte und Juristen durchgefiihrt, zu
den allgemein Ublichen Zeiten, die immer
rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Im Rahmen des Verbraucherschutzes haben
wir die skurrilsten Falle erlebt, die uns vorge-
stellt wurden, von denen man eigentlich
glaubt, dass sie nicht vorkommen kénnen.
Vom Autokauf Uber das Internet, betrifft
verschiedene Anbieter, bis hin zu den zentra-
len Versorgungsbetrieben ist uns nichts
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unbekannt geblieben und wir sind gespannt,
welche Falle in den nachsten Jahren sich uns
noch zeigen werden. Denn die Abzocke in
unserem Land geht Uber das normale MaR in
jedem Fall deutlich dartber.

Bei den Gewerbetreibenden gibt es unvor-
stellbare Vertragsbedingungen und Gewer-
bemiethohen, die einem nicht nur Angst und
Bange machen, sondern die schlichte Erkla-
rungen dafir sind, dass die Klein- und Mittel-
stindigen Betriebe zurzeit ums Uberleben
kdampfen. Viele haben den Kampf aufgege-
ben, zermiirbt und verzweifelt, ohnméchtig
gegeniber raffgierigen Vermietern. 8.000,-
EUR Miete flr eine Pizzeria in Charlotten-
burg sind der Gipfel der Unverschamtheit,
aber wohl noch léngst nicht das Ende der
Fahnenstange.

Die Gremien unseres Vereins haben 2016
auBerhalb der Geschéftsstellenzeit mehrere
Sitzungen abgehalten, dazu gehorten die
Sitzungen des Prasidiums, des Vorstandes,
des Vereinsausschusses und auch gemeinsa-
me Sitzungen aller Vereinsgremien, auf de-
nen jeweils die wichtigsten Entscheidungen
fur die Geschaftsfihrung gefallen sind. Die
Mitgliederversammlung 2016 fand am 04.
Mai im Saal der Paul-Gerhardt-
Kirchengemeinde statt.

@ HOLIDAY LAND

SHTALST

Heidi Kosow

Brunsbitteler Damm 267 + 13591 Berlin
Telefon 366 97 24 - Fax 366 61 52
heidi.kosow@holidayland.de
www.wir-sind-urlaub.de
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In der Geschéaftsstelle kam es, wie in den
letzten Jahren zuvor auch schon, zu Verdande-
rungen im Personalbestand, wobei der Ver-
such Mitarbeiter Uber ein Forderungspro-
gramm der EU in den Arbeitsmarkt einzuglie-
dern, als gescheitert angesehen werden
muss. Erst gegen Ende des Jahres mit Vor-
schau auf das Jahr 2017 ist jetzt erkennbar,
dass sich die Personalsituation stabilisiert. In
der Tendenz sind die Mitgliederzahlen von
einem leichten Anstieg gekennzeichnet. Al-
lerdings darf nicht verkannt werden, dass fur
eine stabile Geschéaftspolitik des Vereins
mindestens 2.500 bis 3.000 Mitglieder erfor-
derlich sind. Die in den letzten 2 Jahren zu-
vor entstandenen Mindereinnahmen waren
einer Situation geschuldet, die im wesentli-
chen gepragt war von nicht gezahlten Beitra-
gen der Mitglieder und der grofte Teil geht
zulasten von ausbleibenden Férdergeldern
die in der Vereinskasse ein erhebliches Fi-
nanzloch hinterlassen haben. Die Fordergel-
der hatten immerhin eine H6he von
150.000,- EUR einschlieBlich einer Geschafts-
stelle der Spandauer Wilhelmstadt. Diese
finanzielle Situation macht es dringend erfor-
derlich den Mitgliedsbeitrag anzuheben,
auch in Hinblick eines steigenden Versiche-
rungsanteils von 78,- auf 96,- EUR. Hierzu
muss angemerkt werden, dass ein Mitkon-
kurrent seinen Beitrag auf iber 100,- EUR
seit Jahren angehoben hat und wir dariber
hinaus noch eine gréRere Leistung gegen-
Uiber unseren Mitgliedern durchfiihren. Ich
darf also an dieser Stelle daflir werben unter
Punkt 8 dem Antrag des Prasidiums die Zu-
stimmung zu erteilen. Als Prdsident des Ver-
eins werde ich dem Vereinsausschuss im
Rahmen seiner satzungsgemafen Pflichten
und Aufgaben einen Beschluss tiber ermaRig-
te Beitrage zu erfassen.

...weiter auf Seite 10



Dabei kommt es fur mich darauf an, den
Mitgliedern, die sich in einer nicht komfor-
tablen Finanzsituation befinden, die Moglich-
keit einzurdumen auch zukiinftig Mitglied im
Verein bleiben zu kdonnen, um lhre Interes-
sen von uns auch weiter vertreten zu lassen.
Mein Vorschlag waére diesbeziiglich nach
Prifung durch den Vereinsausschuss einen
Sozialbeitrag moglichst in Hohe des alten
Vereinsbeitrages einzurichten. Dies entspra-
che der Satzung § 4 Punkt 2 Absatz 3 und
nach & 9 Punkt 1.

Natirlich mochte ich an dieser Stelle auch
nicht unerwahnt lassen, dass wir dringend
nach Spendern suchen. Vielleicht kdénnen
einige Mitglieder uns dabei bebhilflich sein,
denn wir wollen unsere soziale Arbeit, so ist
unser Selbstverstandnis, natlrlich fortsetzen
und wenn moglich ausbauen.

Lassen Sie mich zum Schluss als personliche
Anmerkung nicht vergessen darauf hinzuwei-
sen, auf die dramatischen Zustdnde in den
verschiedenen Gesellschaftsschichten, in
unserer Gesellschaft, aber auch in den Nach-
barldndern und auf anderen Kontinenten.
Die Armut und Verzweiflung der Menschen
erreicht nun auch die abgehdngten in unse-
rer Gesellschaft. Dazu gehdren auch gerade
diejenigen, die fleiig arbeiten, vielleicht
auch noch Kinder grofRziehen, aber sie kon-
nen die Miete kaum noch bezahlen und die

®  (jliickkiny/
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Mehrheitsgesellschaft will das untere Drittel
nicht wahrnehmen und so wird wohl die
Gruppe der Armeren in unserer Gesellschaft
zunehmen und bald auf die Halfte ange-
wachsen sein. Die Aussichten in Europa fir
alle Verbraucher sind gezeichnet von dunk-
len Wolken und von einer Ellbogen-
Gesellschaft, die von Kapital bestimmt wird.
Der Bericht des Prasidiums, den ich als Prasi-
dent des Vereins zu vertreten habe, wiirde
sich im Normalfall auf die Dicke eine Buches
verlangern lassen. Da dies den Rahmen der
Versammlung sprengen wiirde, in der dieser
Bericht zu halten ist, méchte ich den Mitglie-
dern die Gelegenheit geben durch Nachfra-
gen zum Bericht auch die Themen anzuspre-
chen, die keine Erwdahnung gefunden haben,
aber doch zu beachten waren.

Am Ende meines Berichts, fiir das Prasidium
mochte ich einen persénlichen Dank an alle
Mitglieder richten, die uns ihr Vertrauen
geschenkt haben und auch weiterhin auf uns
zahlen wollen. Mein Dank geht auch an die
Mitglieder des Prasidiums, den Vorstand und
den Beisitzern, die mich ein Jahr lang in Soli-
daritat wieder mitgetragen haben. In diesem
Dank schlieRe ich gerne die Revisorinnen ein
und natirlich nicht zu vergessen die Mitar-
beiter in der Geschéftsstelle und auch die
Unterstitzung an so mancher Stelle, durch
die Kirchenleitung der Paul-Gerhardt-
Kirchengemeinde. In die Zukunft gerichtet
mochte ich werben fir Mieter und Verbrau-
cherschutz und dazu gehéren fir mich auch
Menschlichkeit, Gleichheit, Toleranz, Huma-
nitdt und solidarisches Handeln. Unter ande-
rem flihrt mich dies am Ende meines Jahres-
berichts zu dem Zitat von Georg Christoph
Lichtenberg: Die Gleichheit, die wir verlan-
gen, ist der ertraglichste Grad von Ungleich-
heit.

Prdisidium

3/2017 KLARSICHT



Mitgliederversammliung 2017

Am 14.06.2017 fand die alljahrliche Mitglie-
derversammlung des Spandauer Mieterver-
eins flir Verbraucherschutz statt. Nachdem
der Verein schon einige Ortlichkeiten zur
Versammlung verwendet hatte, fand die
diesjahrige Veranstaltung in einem Histori-
schen Gebdude statt. Dank unseres Koopera-
tionspartners wurde uns der Sitzungsaal im
Verwaltungsgebdude der Siemenswerke zur
Verfligung gestellt.

Ganz oben in dem Turmartigen, jedem Span-
dauer bekannten Geb&ude, trafen dann auch
die Mitglieder und Géaste ab 18:00 ein. Ge-
gen 18:45 wurde dann die Versammlung
ertéffnet. Unser Prasident hielt eine kurze
Rede in der er unter anderem auch die gerin-
ge Teilnehmerzahl kritisierte. Auch der Mif3-
stand bei der Mietpreisbremse und der allge-
meinen Wohnsituation wurden durch ihn
angeprangert. Alsdann erfolgte die Verwal-
tungstechnische Vorbereitung. Wahlen der
Versammlungsorgane etc. Diesen Bereich
spare ich hier aus, alle Wahlen wurden fast
einstimmig angenommen. Wie in den letzten
Jahren gab es ab und an eine Gegenstimme
bzw. eine Enthaltung. Nach einem weiteren
Vorwort von Herrn Troschitz mit einer Stel-
lungnahme zur Bundestagswahl und dem
verwerflichen Verhalten Bundesdeutscher
Gerichte gegeniiber Mietern, richtete auch
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unser Kooperationspartner Herr Azizi das
Wort an die Versammlung. Er lobte den Ver-
ein fur seinen Einsatz bei der unermidlichen
Wiederherstellung der Rechte der Mieter
und Verbraucher.

AnschlieBend wurden neue Mitarbeiter in
der Geschaftsstelle vorgestellt. Sie wurden
wohlwollend von der Versammlung begriRt.
Der nun folgende Tagesordnungspunkt, die
Verlesung der Rechenschaftsberichte, wird
hier kaum erwahnt. Alle Berichte dieses tro-
ckenen aber leider notigen Zahlenwerkes
sind in der Geschaftsstelle fiir jeden einseh-
bar. Lediglich Erwdhnung finden sollte der
Umstand, dass alle Gremien einstimmig
durch die Versammlung entlastet wurden.
Dies ist wieder ein Beweis fiir die solide Ar-
beit unseres Vereins und seiner Gremien. Ein
Herzliches Dankeschon an alle Funktionstra-
ger sei hiermit ausgesprochen.

Aufgrund der doch ziemlich deutlichen Per-
sonalfluktuation in den Gremien was durch
eine kurze Rede des Prasidenten auch be-
grindet werden konnte, wurden einige
Funktionen neu besetzt. Einstimmig wurden
ein neues Vorstandsmitglied sowie eine neue
Schatzmeisterin und deren Stellvertreterin
gewahlt.

...weiter auf Seite 12

COMPUTERPROBLEME ?
TECHNIK-ARGER ?

Von der Installation tiber Kaufberatung bis hin zur Wartung
[

ANRUF GENUGT !
0177 1 686 14 90

Schnell und glinstig vor Ort

Torben Hein

Internet & EDV Berater torben@trekwars.de
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Jetzt kam der wohl am schwersten zu ver-
tretende Tagesordnungspunkt, die Erhéhung
des Mitgliedsbeitrages auf 96 Euro jahrlich.
Mit einer flammenden Rede erdrterte der
Prasident die Notwendigkeit. Er prangerte
die Politik scharf an. Er wies auf die nicht
zugeteilten aber von der Politik versproch-
enen Férdermittel hin. Die Darstellung zeich-
nete sich durch einen nicht zu leugnenden
Wahrheitsgehalt aus. Die Versammelten
Mitglieder konnten dem folgen und

stimmten deshalb mit 2 Enthaltungen und
einer Gegenstimme der Erhéhung zu.

Die Veranstaltung neigte sich nun dem Ende
zu. Die Aussprache zeigte ein waches Be-
wulltsein unserer Mitglieder fiir die Milstan-
de in der Politik. Nach den Erfahrungen die
wir als Gemeinnutziger eingetragener Verein
mit der etablierten Riege aller Parteien ma-
chen muBten, mit den standigen Angriffen
gegen den Verein, mit dem offenen Bevorzu-
gen anderen Vereine, sehen wir unseren
Kampf fir Gerechtigkeit in allen Bereich als

erfolgreich an. Wer die Wahrheit offen aus-
spricht ist fir den Machthabenden Kliingel
eine Gefahr. Wir aber lassen uns allen Wid-
rigkeiten zum Trotz aber nicht unterkriegen,
wir setzen uns weiter fir alle Mieter und
Verbraucher ein.

So klang dann diese Versammlung mit vielen
Einzelgesprachen in Ruhe aus.

An dieser Stelle sei auch den Sponsoren und
Kooperationspartnern herzlich gedankt. Fir
den Saal, den Aufbau und die Vorbereitung
und auch fur den kleinen Snack der wieder
kostenlos dargereicht werden konnte.

Lassen Sie sich nicht unterkriegen.

Peter Nohle
SMV-VS

I lapﬁy Hour

R BrunsbiireclenDammi2 e e

135818Berlin Mo - Fr 8.00 - 10.00

Sa +S013.00-17.00

T80 =660 52 18 Feiertags 10.00 - 15.00
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ADRESSE:
RICHARD-MUNCH-STR. 99 MO HAUSBESUCHE
EINGANG GARTNEREIRING DI, MI, FR 9 -18 UHR
13591 BERLIN DO 10 - 20 UHR
TEL.: 3636564 SA 8-13 UHR

OFFNUNGSZEITEN:
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Desaster in der Mieten- und Wohnungspolitik ist perfekt!

Auf der Mitgliederversammlung am 14. Juni
2017 stellte unser Prasident fest und unter-
richtete unsere Mitglieder davon, dass es
auch in der Zukunft stark ansteigende Mie-
ten geben wird, da die Mietpreisbremse ihre
Wirkung vollig verfehlt hat. Bei Neu-
Vermietung werden zum Teil Uber 50% bei
der Nettokaltmiete aufgeschlagen. Wir be-
richteten in unserer 11. Pressemitteilung
bereits darlber. Der Berliner Mietspiegel ist
ein Konstrukt von in sich wenig nachvollzieh-
baren Daten, Zahlen und Fakten, die nicht in
Ubereinstimmung zu bringen sind. Die Ver-
antwortlichen hierfiir, zum Teil auch Berater
der politisch Verantwortlichen, haben auch
die Verantwortung fir die fehlgeschlagene
Mietpreisbremse. Erstaunlich, dass jetzt ge-
rade diese Berater Kritik an der Mietpreis-
bremse zum Ausdruck bringen. Der Anhang
zum Betriebskostenspiegel 2017, die Grund-
lage sind die Abrechnungen 2015, ist schon
deshalb absurd, da er sich auf Seite 20
mittendrin befindet mit der Bemerkung, dass
dieser aber nicht Teil des Mietspiegels ist.
Uber die darin enthaltenen Angaben zu den
durchschnittlichen Kosten, sind aber vollig
der Wirklichkeit entrlickt. Nach dem voran
gegangenen Mietspiegel haben sich die Kos-
ten verringert, im Durchschnitt von 2,77 EUR
auf 2,52 EUR. Die Realitat sieht anders aus,
unter 3,50 EUR sind kaum noch Abrechnun-
gen aufzuspliren. Die Mieter und Betroffe-
nen zahlen die Zeche. Einige Amtsrichter
entscheiden nach ermessen und nicht nach
dieser Betriebskostenibersicht. Derzeit ma-
chen die Wasserabrechnungen die groRten
Probleme und die Rechtsprechung bemerkt
nicht, was dahinter steckt. Ein &lteres Rent-
ner-Ehepaar soll Wasserkosten von 1.800,-
EUR verursacht haben. Die stadtische Woh-
nungsbaugesellschaft ist in mehreren Fallen
hier schon aufféllig geworden und agiert
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gegen die Mieter in grob fahrlassiger Weise,
so jedenfalls unsere Meinung.

Viele Mieter kénnen sich eine andere Woh-
nung weder leisten, noch bekommen sie
eine. Die groRe Abzocke hat offensichtlich
schon vor ca. 2 Jahren begonnen und setzt
sich dramatisch fort. Vollig vergammelte
Wohnungen mit Schimmelbefall und defek-
ten Rohrleitungssystemen werden mit Miet-
erhdhungen im Einzelnen sogar mit Uber
100,- EUR belegt. Modernisierungsmafinah-
men die eigentlich eine Instandhaltung dar-
stellen, verursachen Mieterhéhungen zwi-
schen 100,- EUR und 400,- EUR im Monat.
Berechtigtes Verlangen der Mieter auf Uber-
prifung der Betriebskosten ziehen oft Dro-
hungen des Vermieters auf Kiindigung nach
sich. Der Umgang mit Mietern bei BaumaR-
nahmen ist nicht mehr anders zu beschrei-
ben, als mit dem Wort Skandalés.

Wahrend die Einkiinfte der Mieter und Ver-
braucher stagnieren oder nur gering steigen,
sind die Kosten mit Steigerungsraten in zwei-
stelliger Prozenthdhe zu verzeichnen. Hierzu
passt auch die Ankiindigung, dass die Was-
serpreise um mehr als 40% steigen sollen,
also der Verbraucher tragt die Kosten. Ver-
antwortlich fur dieses Desaster sind aller-
dings andere. Auf die Meinung der Verant-
wortlichen sollten wir als Mieter und Ver-
braucher keinen Wert legen. Vielleicht hilft
das Zitat von Marie von Ebner-Eschenbach:“
Wir sind so eitel, dass uns sogar an der Mei-
nung der Leute, an denen uns nichts liegt,
etwas gelegen ist.”

Pressemitteilung 13/2017
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Neuer Berliner Mietspiegel 2017 bestatigt die
Wirkung der Mietpreisbremse - oder nicht?

Der Berliner Mietspiegel wird alle zwei Jahre
durch eine Arbeitsgruppe unter Vorsitz der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Wohnen erstellt und gilt nach Angaben der
Senatsverwaltung fur knapp 1,4 Millionen
Wohnungen in Berlin.

Im neuen Mietspiegel 2017 stiegen die abge-
bildeten Mieten gegeniiber dem letzten Ber-
liner Mietspiegel 2015 um 9,4 %, bzw. rund
0,55 €/m? Wohnfliche. Die gewichtete
Durchschnittsmiete liegt bei monatlich 6,39
€/m? Wohnfliche nettokalt im Vergleich zum
Mietspiegel 2015 mit monatlich 5,84 €/m?2.
Noch schlimmer sieht es in Berliner Altbau-
wohnungen aus. Hier sind die Mieten im
Mittelwert sogar um 15 % gestiegen.

Also ist die Mietpreisbremse doch wir-
kungslos geblieben!

Mit Verdéffentlichung des Berliner Mietspie-
gels haben sich unsere Beanstandungen und
Zweifel mehr als bestatigt. Seit Jahren ist
dies in unseren Veroffentlichungen zu lesen.
Die Mietpreisbremse in der derzeitigen Form
ist weitgehend wirkungslos geblieben und es
ist kein Instrument, das die Mietentwicklung
wirkungsvoll  gebremst  hat.  Weitere
Verbesserungen bzw. ein neues Konzept der
Mietpreisbremse werden dringend erforder-
lich, bevor die Mietpreisbremse seinen
Namen verdient. Es ist das Handeln von den
Politikern notwendig.

..weiter auf Seite 16

9. Berliner Mietspiegeltabelle 2017

www.berlin.de/mietspiegel

Ortsiibliche Vergleichsmieten (Stichtag 01.09.2016) Netto-Kaltmiete in Euro je Quadratmeter monatlich

Fiir Altbauwohnungen (bezugsfertig bis 1918

u Neubau und 1919 bis 1949) ohne Sammelheizung,
Bezugsfertig bis 1918|1919 - 19491950 - 1964 | 1965 - 1972|1973 - 1990|1973 - 19901991 - 20022003 - 2015 | ghne Bad, mit WC in der Wohnung (IWC) icgt
West* L4 die ortsibliche Vergleichsmiete je Quadrat-
Mandemonnirge | Wendewernungen meter Wohnflache monatlich 0,87 Euro unter
Ausstattung | missmmerezrg [ mesn s mesk, mtsa, sk, mtsH, it sk, den Betragen der ausgewiesenen Spaite 1 fir
(5H), Bad snd mC i s sac ad Sad oad g oad Bezugsfertigkeit bis 1918*** bzw. der ausge-
Wohnfliche ar Woheung (1C) und e uné e und we und e und e und Ine und WC wleuneLS.paIle 2 fiir Bezugsfertigkeit 1919
bis 1949
Wohnlage | & 1 2 3 4 5 6 7 8
x Fiir Altbauwohnungen (bezugsfertig bis 1918)
emfach | & | 785 | 645 | 617 6,58 7,68 6,81 7,507 | mit sammelheizung oder it Bad, mit WC in
RS SHUN, | Sty AB-BAD | et | 523-80 | ed3-ne 7.50-%51 | der Wohnung (IWC) liegt die ortsubliche
8,01 7,37 664 | 6571 | 808* | 677 14,19% khmte o
Boter; | mittel B | s2571011 | 682840 | s89-800 | 571-836 | 7,18-1200 | 640-79 1385 15,72 | monatlich L“s‘:a',':e"l"m e Betrigen der
8,31%* 7,08* 7,48 8,83 8,59% 8,04
gut C | 691-1252 | 6,0¢-1000 | 587-1020 | 7,70-9,88 | 693-1011 | 7,09-94 :‘;’.“"“‘k"‘""‘“““" "‘"m""‘ﬁ g:g 'm
WC in der Wohnung (IWC) liegt die ortsublich
enfach | o | 651 593 5,71 5,75 6,77 561 | 743* | 850 e
481-922 530-809 516-7.29 513-7,01 580-843 5,30- 6,67 621-917 6,90- 12,50 monatlich 0,35 El!l'l) unter den Betrigen der
2 fesenen Spalte 2%
o [ g 6,61 6,34 6,11 5,72 7,39 5,83 8,18 10,20 | e palte
o 511-1006 | 552-7,65 | 543-7.48 | 539-7.20 | 6657797 | 537-675 | 684-937 | 840-1394 | S
Aw) mit Sammeihelmng oder mit Bad, mit
7,03 6,88 6,66 7,39 8,00 6,84 9,00 9,44
sut F | sars7s | s7i-888 | 58-89 | 617-900 | 730-912 | 611-829 | 7.45-103¢ | 800~ 1130 | WCinder m"““]“g (IWC) liegt die °g::g:::§
tlich 0,81 Euro unter den Betrigen der
6,00 5,65 5,48 5,22 6,12 5,07 7,10 16,13 | T o,
elnfach 6 | 440-862 | 490-756 | 474-668 | 476-630 | 508-759 | 472-571 | 576-823 | 690-1299 ausgeutesenen spalte
2
oo | el | w | 678 | 609 | 600 | s49 | 750 | s11 | 75 | 1031
s 475-1077 | 518-752 | 518-728 | 505-659 | 616-876 | 468-578 | 657-86 | 861-1393 | 0ieturimog meststakens aaﬂsertad 5 .
ebietsstand 021 i Liriningdr b
iert auf dem nd
ot . 7,32 7,10 6,81 6,90 8,24 6,00 8,77 9,01 | iR e EEy
8 581-1000 | 552-920 | 558-882 | 609-859 | 7,07-969 | 537-7,00 | 7311058 | 8ea-1107 R T8
572 5.80 4"87-' 5,29 6.49 4h7o 718 10,70 E&Hu[lﬂdl ?h‘ von Mh»ilwl't;ﬂ(:o (unter 10 Muvnm)
: T X ¥ X , ind ™ vrahenenOatn en g s
Stk ) | a22-881 | 629-751 | 429-650 | 480-614 | 539-805 | 424-560 | 595-847 | 850- 1356 | FH rhchrner Wetnerts nurbefngte hussagelea
90 m? mittel | x |, 639 | 563 6,46 5,53 7,48 511 | 800 | 1019 | i i et A
und mehr 438-1018 | 497-7,0 | 577-803 | 491-750 | 517-880 | 476-560 | 630-927 [ 869-1320
Iod Taselrialdern wedendojemeige Mitdmrt
(Median) some de 3/8-Spanne dargestel
qut L 1,25 6,65 8,26 8,05 8,83 5,63 9,24 10,00
54871000 | 535-950 | 677-961 | 699-85¢ | 7.60-1049 | 5,24-692 | 71871113 | 840-1250 1
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Doch wie sollte die Mietpreisbremse eigent-
lich funktionieren?

Die wichtigsten Stichpunkte:

e Bei Neuvermietungen darf die Miete
hoéchstens 10% tber der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete liegen.

e Die ortsiibliche Vergleichsmiete legen die
Kommunen je nach Alter, Lage und Aus-
stattung der Wohnung in Mietspiegeln
fest.

e Fir Neubauten (bezugsfertig nach dem
01.10.2014) und bei Erstbezug nach um-
fassender Sanierung gilt die Mietpre-
isbremse nicht.

e Hat der Vermieter mit dem Vormieter in
zuldssiger Weise (z.B. wegen Modernisier-
ungsumlage oder Vertragsabschluss vor
Inkrafttreten der Mietpreisbremse) eine
hohere Miete vereinbart, darf der
Vermieter diese Miete weiterhin verlan-
gen.

Etwa ein Drittel aller Neuvermietungen fallen
wegen der Ausnahmen nicht unter die
Mietpreisbremse. Zudem halten sich viele

Grinde daflr liegen vor allem in den
falschen Anreizstrukturen, die das Gesetz
schafft. Solange Mieter und Mieterinnen die
Uberhohte Miete nicht rigen, ist die
Uberhohte Miete zu zahlen.

Die Mietpreisbremse ist erschaffen worden,
um bezahlbaren Wohnraum zu sichern. Lei-
der wird uns dies durch unsere Erfahrungen
in den Beratungsgesprachen in unserer Ges-
chéftsstelle nicht bestatigt. Immer weniger
Einkommen zu erhéhten Kosten. Wo soll das
noch hinfiihren?

Anders verhilt es sich in der Berliner Be-
triebskosteniibersicht!

In der Berliner Betriebskostenibersicht 2015
sprach man noch von durchschnittlich 1,69
€/m? monatlich fur kalte Betriebskosten und
1,08 €/m? fur warme Betriebskosten. In der
Berliner Betriebskostenlibersicht 2017 sind
diese Kosten sogar gesunken, und zwar auf
1,59€/m? fur kalte Betriebskosten und 0,93
€/m? flir warme Betriebskosten pro Monat.
Bei dieser Veroffentlichung konnen wir als

Vermieter nicht an die Mietpreisbremse. Die ~ SPandauer Mieterverein  far  Ver-
braucherschutz  e.V.
Abrec jahr 2013 Angaben in Euro/m* monatlich nur d en Ko f
Betriebskostenart < Unterer ’ " Oberer . . P
(4/5-Spanne) (4/5-Spanne) schitteln. Wo kom-
Grundsteuer 0,15 0,29 047 men diese Zahlen her?
Wasserversorgung 0,11 0,20 0,29
Entwasserung 013 0,25 036 Aus unseren
Niederschlagswasser 0,02 0,06 0,09 Erfahrungen aus den
Aufzug 0,07 0,16 0,29 . )
StraRenreinigung 0,01 0,05 0,09 Beratu ngen hatten sich
Miillbeseitigung 0,09 0,15 0,23 .
Hauswart/Hausmeister 0,06 0,18 0,36 dle KOSten WOhl eher
Gebaudereinigung und Ungezieferbekimpfung 0,06 0,15 0,26 erhéhen mussen
Schneebeseitigung 0,01 0,05 0,10 :
Gartenpflege 0,01 0,09 0,19
Beleuchtung (Allgemeinstrom) 0,02 0,06 0,12
Schornsteinreinigung 0,01 0,06 0,15
Sach- und Haftpflichtversicherung 0,05 0,14 0,22
Betrieb der il fts- lage/des Breitband hlusses 0,02 0,13 0,22
Sonstige »kalte« Betriebskosten 0,00 0,05 0,11
Heizung 0,37 0,86 1,39
Warmwasser 0,12 0,29 0,51
Sonstige »warme« Betri (2.8. Wartung Hei ) 0,01 0,09 0,17 Betriebskosteniiber-
Fiir das Abrechnungsjahr 2013 wurden durchschnittliche »kalte Betriebskosten in Hohe von 1,69 Euro/m2 monatlich und Kosten fiir Heizung sicht 2015

und (»warme« Betri
ben sich nicht aus der i der Einzelp in der oben
16

in Hohe von 1,08 Euro/m?2 monatlich abgerechnet. Die durchschnittlichen Betriebskosten erge-
Tabelle, weil nicht immer alle Betriebskostenarten anfallen.
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Abrec| jahr 2015 Angaben in Euro/m? monatlich

Betriebskostenart dlejrrI :!Ir!:rﬂ:‘ame Mittelwert dgrble/?zp‘a!;e

Grundsteuer 0,14 0,28 0,46

Wasserversorgung 0,14 0,29 0,49

Entwisserung 0,14 0,23 0,33

Niederschlagswasser 0,02 0,05 0,07

Aufzug 0,06 0,16 0,28

StraRenreinigung 0,01 0,04 0,07

Miillbeseitigun, 0,10 0,15 0,21 . .
Hauswart/flaufmeister 0,05 0,16 0,33 Betriebskosteniiber-

baudereinigung und Ungezieferbekal 0,06 0,14 0,25 .

Sch iti 0,01 0,04 0,09 SICht 2017
Gartenpflege 0,02 0,08 0,16

Beleuchtung (Allgemeinstrom) 0,02 0,05 0,11

Schornsteinreinigung 0,01 0,07 0,12

Sach- und Haftpflichtversicherung 0,06 0,15 0,23

Betrieb der inschafts- lage/des Brei hlusse: 0,06 0,12 0,19

Sonstige »kalte« Betriebskosten 0,01 0,05 0,09

Heizung 0,44 0,79 1,15

Warmwasser 0,14 0,30 0,52

Sonstige »warme« Betri (z.B. Wartung Hei 0,02 0,10 0,20

Fiir das Abrechnungsjahr 2015 wurden durchschnittliche »kalte« Betriebskosten in Héhe von 1,59 Euro/m2 monatlich und
Kosten fiir Heizung und Betri in Hohe von 0,93 Euro/m2 monatlich abgerechnet. Die
durchschnittlichen Betriebskosten ergeben sich nicht aus der ierung der Eil iti in der oben i Ta-
belle, weil nicht immer alle Betriebskostenpositionen anfallen.

Was kdnnen Sie nun tun? e Weiterhin stehen wir lhnen auch bei an-
e Kommen Sie mit lhrem Mietvertrag oder deren Problemen zur Seite.

einer Mieterhéhung zu uns in die Sprech-

stunde. Wir helfen Ihnen bei der Er- Lassen Sie also keinen Anlass unversucht.
mittlung der zu Ihrer Wohnung passenden ~ Durch die im  Prasidium ansassigen
Miete anhand des Berliner Mietspiegels  Rechtsanwalte sind wir immer auf dem neus-
2017 ten Stand und wir kdmpfen weiterhin im

e Ebenso stehen wir hnen nach Erhalt der  Sinne der Gerechtigkeit.

Betriebskostenabrechnung zur Verfligung

und werden mit lhnen und anhand der Vorstand
Betriebskosteniibersicht 2017 Ihre

Abrechnung durchgehen.

.-

6&07‘% Zum Osterreicher in Stooken

Familie Krobath

v

Hauptstr. 6, 13591 Staaken Frhstick - Mittagstisch - Vesper - Kaffee und Kuchen
Tel.: 030 - 364 87 48 Bier- und Heurigengarten unter der Weinlaube
www.schaukelpferd-web.de offen: Di-Sa ab 12 Uhr, So ab 10 Uhr Brunch mit Ssterreichischen Spezialitaten
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Der Kautionsriickzahlungsanspruch des Mieters

Der Vermieter kann von dem Mieter fir die
Erfallung seiner Pflichten aus dem Mietver-
trag eine Sicherheit bzw. Kaution verlangen.
Diese ist der Hohe nach begrenzt auf die
dreifache Monats-Netto-Miete. Das heiRt,
Betriebskostenvorauszahlungen oder Be-
triebskostenpauschalen bleiben bei der Er-
mittlung der Hohe der zu leistenden Kaution
unbericksichtigt.

Der Mieter ist entgegen einer weit verbreite-
ten Auffassung berechtigt, die Kaution in drei
gleichen monatlichen Teilzahlungen zu leis-
ten. Eine Einmalzahlung in voller Héhe kann
der Vermieter nicht verlangen. Die erste
Teilzahlung ist zu Beginn des Mietverhéltnis-
ses féllig. Die weiteren Teilzahlungen werden
zusammen mit den zwei folgenden Monats-
mieten féllig. Der Mieter sollte immer darauf
achten, dass die von ihm geleistete Kaution
getrennt vom Vermodgen des Vermieters
insolvenzfest angelegt wird, da ansonsten
bei Zahlungsschwierigkeiten des Vermieters
ein Zugriff von dessen Glaubigern auf die
Kautionssumme erfolgen konnte.

Bezliglich samtlicher vorgenannter Punkte ist
eine zum Nachteil des Mieters abweichende
Vereinbarung bei Wohnraummietverhaltnis-
sen unwirksam. Zu Streitigkeiten kommt es
in der Regel jedoch weniger zu Mietvertrags-
beginn, sondern eher nach Mietvertragsen-
de, wenn der Mieter die von ihm zu Mietver-
tragsbeginn geleistete Kaution zurickver-
langt. Da beziglich des Kautionsriickzah-
lungsanspruches des Mieters keine Fristen
kodifiziert sind, ist insoweit auf die einschla-
gige Rechtsprechung abzustellen. Danach
entsteht der Kautionsriickzahlungsanspruch
des Mieters in der Regel 3-6 Monate nach
der Beendigung des Mietverhaltnisses. Dies
gilt jedenfalls dann, wenn der Mieter die
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Sicherheit in Form einer Geldsumme geleis-
tet hat. So weitere zukiinftige Anspriiche des
Vermieters denkbar sind, z.B. Nachzahlungs-
anspriiche aus noch nicht erstellten Betriebs-
kostenabrechnungen, kann der Vermieter
lediglich einen angemessenen Teilbetrag der
Kaution einbehalten, in dem er insoweit sein
Zuriickbehaltungsrecht ausiibt. Dariber hin-
aus ist er jedoch zur Rickzahlung des Geld-
betrages verpflichtet.

Der Bundesgerichtshof hat entschieden, dass
der Anspruch des Mieters auf Riickgabe ei-
ner Mietsicherheit erst fallig wird, wenn eine
angemessene Uberlegungsfrist abgelaufen
ist und dem Vermieter keine Forderungen
aus dem Mietverhaltnis mehr zustehen, we-
gen derer er sich aus der Sicherheit befriedi-
gen darf (BGH, Urteil vom 20.07.2016, VIII ZR
263/14). Hierbei ging es allerdings um den
Freigabeanspruch des Mieters hinsichtlich
eines hinterlegten Kautionssparbuchs.

Insoweit sind dann auch Nachzahlungsan-
spriche aus Betriebskostenabrechnungen
noch zu bericksichtigen. Der Bundesge-
richtshof hat jedoch festgestellt, dass auf-
grund der Tatsache, dass es sich bei Anspri-
chen aus Betriebskostenabrechnungen um
wiederkehrende Leistungen handelt, der
Vermieter nicht berechtigt ist, sich wegen
bereits verjahrter Anspriiche aus der Kaution
zu befriedigen. D.h., dass die Kaution nicht
wegen bereits verjdhrter Betriebskosten-
nachforderungen in Anspruch genommen
werden kann.

Dr. Alexander S. Rauhaus

Fachanwalt fiir Miet- und
Wohneigentumsrecht

3/2017 KLARSICHT
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Das Ende der $chonheitsreparaturen?
Aktuelle Entscheidung des LG Berlin vom 09.03.2017

Mit seiner Entscheidung vom 18.03.2015
(Az.: VI ZR 185/14) hatte der Bundesge-
richtshof entschieden, dass eine Ubertra-
gung der Verpflichtung zur Durchfiihrung
von Schonheitsreparaturen auf den Mieter
nur dann zuldssig ist, wenn die Wohnung
dem Mieter bei Mietbeginn renoviert lber-
lassen wurde.

Das Landgericht Berlin hatte nun Gber einen
Fall zu entscheiden, in dem die Wohnung
renoviert an den Mieter Ubergeben worden
war. Im Mietvertrag wurde die Klausel ver-
wendet ,,Die Kosten der Schonheitsreparatu-
ren tragt der Mieter”.

Die Zivilkammer 67 des Landgerichts geht
mit einem am 9. Marz 2017 verkiindeten
Urteil (Az.: 67 S 7/17) in zweiter Instanz ei-
nen Schritt weiter und hat hierzu entschie-
den, dass diese Klausel unwirksam ist, auch
bei renoviert tiberlassener Wohnung, sofern
sich aus dem Mietvertrag kein Anhalt dafir
ergibt, dass dem Mieter dafiir ein entspre-
chender (finanzieller) Ausgleich gewahrt
wird.

Die Parteien dieses Rechtsstreits hatten im
Jahr 2001 einen Mietvertrag geschlossen,

der im Jahr 2015 einvernehmlich beendetet
wurde. Der Mieter gab die Wohnung un-
renoviert an die Vermieterin zuriick. Diese
machte daraufhin mit ihrer Klage u.a. Scha-
densersatz in Hohe von ca. 3.700,00 € fur
unterlassene Schdnheitsreparaturen geltend.

Bereits in erster Instanz hat das Amtsgericht
Wedding (Az.: 17 C 568/15) die Klage abge-
wiesen. Das Landgericht folgte der Entschei-
dung des Amtsgerichts und wies in zweiter
Instanz die Berufung der Vermieterin zurlck.
Das Landgericht liel dabei offen, ob die an-
gemietete Wohnung zu Vertragsbeginn tat-
sdachlich unrenoviert oder renoviert war.
Selbst wenn man davon ausgeht, dass der
Mieter zu Beginn des Mietverhéltnisses eine
renovierte Wohnung erhalten hat, ist die
Formularklausel unwirksam, durch die die
Pflicht, Schonheitsreparaturen durchzufiih-
ren, uneingeschrankt auf den Mieter abge-
walzt wurde.

Dem Mieter wird bei einer Kostenklausel
unter  Zugrundelegung der  “kunden-
feindlichsten” Auslegung die Mdoglichkeit zur
Vornahme der Schonheitsreparaturen in
Eigenleistung genommen, was unzuldssig
ist.
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Die Klausel kann so verstanden werden, dass
ein Mieter, der wahrend des Mietverhaltnis-
ses Schonheitsreparaturen nicht ausfihrt,
obwohl diese fillig sind, deshalb gegen den
Vermieter keinen Anspruch auf Gewaéhrleis-
tung wie zum Beispiel Minderung hat. Dies
ist nach § 536 Abs. 4 BGB unwirksam, da
zwingend untersagt ist, zum Nachteil des
Mieters Abweichendes zu vereinbaren.

Zudem benachteiligt die Klausel nach Ansicht
des Landgerichts Berlin den Mieter unange-
messen, sofern der Vermieter ihm fur die
wahrend des Mietverhaltnisses anfallenden
Schonheitsreparaturen keinen angemesse-

nen Ausgleich gewahrt. Ein solcher Ausgleich
muss klar und deutlich vereinbart sein, was
sich aus dem Mietvertrag nicht ergibt.

Das Landgericht Berlin hatte zwar die Revisi-
on zum Bundesgerichtshof zugelassen.
Gegen die Entscheidung ist jedoch kein
Rechtsmittel eingelegt worden, so dass das
Urteil rechtskréftig ist.

RAin Susann Bolyi-Steglich

Wegen Mietschulden gekiindigt, was tun?

Im Folgenden mochte ich Mietern von Woh-
nungen, denen wegen Mietschulden, daher
im Juristendeutsche wegen Zahlungsverzu-
ges mit der Miete, geklindigt wurde, einige
Tipps aus der rechtsanwaltlichen Praxis an
die Hand geben, wie sie mit einer solchen
Kindigung umgehen sollten. Wie immer,
konnen diese Ausflihrungen aber eine
rechtsanwaltliche Beratung nicht ersetzen.

1. Keine Panik!

Eine Kindigung wegen Mietschulden, auch
eine fristlose Kiindigung, bedeutet nicht,
dass Sie von heute auf morgen auf der Stra-
Re stehen.

2. Die Kiindigung muss nicht wirksam sein

Durch den Bundesgerichtshof wurden in den
letzten Jahren die Anforderungen an eine
Kindigung sowohl in formeller, als auch in
materieller Hinsicht gelockert. Trotzdem
kann der Vermieter bei der Erklarung einer
Kindigung noch zahlreiche Fehler machen.

Eine Kindigung muss schriftlich erfolgen (§
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568 Abs. 1 BGB) und begriindet sein (§ 569
Abs. 4 und § 573 Abs. Satz 1 BGB). Hilt eine
Kindigung diese Anforderungen nicht ein,
spricht man von einem formellen Fehler.
Haufige Beispiele sind: die Verwalterin er-
klart nicht, dass die Kiindigung im Namen
des Vermieters ausgesprochen wird, die
Schriftform wird nicht eingehalten
(Originalunterschrift), der Kiindigungsgrund,
hier die Hohe des Rickstandes, wird nicht
nachvollziehbar dargestellt, die Kiindigung
wird nicht gegeniiber samtlichen Mietern
ausgesprochen.

Wird die Kiindigung nicht durch den Vermie-
ter selber sondern durch einen Dritten
(Verwalter) erklart, ist zum Nachweis der
Bevollméachtigung eine Vollmacht im Original
beizufligen (haufig wird aber keine oder al-
leine eine Kopie beigefugt).

...weiter auf Seite 22
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Dann besteht die Mdoglichkeit zum Wider-
spruch wegen fehlendem Nachweis der Be-
vollméachtigung, der aber unverziglich erfol-
gen muss (§ 174 Satz 1 BGB). Die Vollmacht
kann zwar nachgereicht werden, das Kiindi-
gungsverfahren wird aber in jedem Fall hin-
ausgezogert.

Materieller Fehler meint, dass ein Kindi-
gungsgrund nicht gegeben ist, z.B. weil der
Mieter die Miete mindern durfte, der Ver-
mieter dies aber bei der Berechnung des
Rickstands nicht beriicksichtigt hat. Die nor-
male Zahlungsverzugskiindigung gem. § 543
Abs. 2 S. 3 Nr. 3 BGB kann nur wegen eines
Rickstandes mit der Miete begriindet wer-
den. Miete bedeutet hier Nettokaltmiete
sowie Vorauszahlungen auf Betriebs- und
Heizkosten. Weitere Forderungen, z.B. Nach-
forderungen aus einer Nebenkostenabrech-
nung, Forderungen aus Schadensersatzan-
sprichen oder Mahngebiihren werden nicht
hinzugerechnet. Solche Anspriiche kdnnen
zwar eine Kindigung begriinden, allerdings
muss hier der Vermieter gem. § 543 Abs. 3
Satz 1 BGB zundchst eine Frist zur Abhilfe
setzen.

3. Sofort mit dem Vermieter oder Verwalter
Kontakt aufnehmen

Nicht selten sind Vermieter dazu bereit, das
Mietverhéltnis fortzufiihren, wenn der Riick-
stand ausgeglichen wird, am besten natir-
lich unverziglich, in einer Zahlung. Die ge-
richtliche Durchsetzung eines Rdumungsan-
spruchs ist immer mit Ungewissheit und
einem erheblichen Kostenrisiko verbunden.
Selbst wenn der Vermieter damit rechnen
kann, die Wohnung teurer neu zu vermieten,
scheuen eine ganze Reihe von Vermietern
das Risiko und begntigen sich ,,mit dem Spatz
in der Hand“. Sofern Sie Leistungen vom
JobCenter erhalten, konnen Sie dem Vermie-
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ter zusatzlich anbieten, dass das JobCenter in
der Zukunft die Mieten direkt ihn iberweist.

4. Nach Moglichkeit sollte der Zahlungs-
riickstand umgehend ausgeglichen werden
Die fristlose Kiindigung wegen Zahlungsver-
zuges kann durch Zahlung innerhalb der
Schonfrist — bis zu zwei Monat nach Zugang
der Rdumungsklage — abgewendet werden,
wenn nicht bereits innerhalb der letzten
zwei Jahre wegen Zahlungsverzugs gekiindigt
wurde (§ 569 Abs. 3 Nr. 2 BGB). Nach Mog-
lichkeit sollte schon deshalb, nachdem man
vorher versucht hat, sich mit dem Vermieter
zu einigen, die Zahlung unverziglich erfol-
gen. Man sollte auch zahlen, wenn der Miet-
rickstand wegen einer Minderung entstan-
den ist. Dann muss aber dem Vermieter mit-
geteilt werden, dass die Nachzahlung unter
dem Vorbehalt der Rickforderung wegen
der Mangel erfolgt.

Durch die Nachzahlung kann zwar zunachst
nur die fristlose — und nicht eine gleichzeitig
ausgesprochene ordentliche — Kiindigung
geheilt werden. Die Gerichte betrachten es
aber wohlwollend, wenn der Mieter, wenn
auch verspatet, seiner Pflicht zur Leistung
der Miete nachkommt.

Die weitere Vorgehensweise wird in der
nachsten KlarSicht abgedruckt oder kann in
der Geschéftsstelle des Spandauer Mieter-
verein fur Verbraucherschutz e.V. eingese-
hen werden.

Mitgeteilt von Rechtsanwalt und Fachanwalt
fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Nima Armin Daryai
Daryai & Kuo Rechtsanwiilte, Pariser Strafse
47, 10719 Berlin
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Unsere Schone Stadt

Ein einsames eisernes Grabkreuz: es steht an
der Ostseite der St. Marienkirche, obwohl
dort niemals ein Friedhof war. Wie kommt es
dort hin, fir wen war es aufgestellt? Nur bei
genauem Hinsehen wird man das Kreuz an
der Flankenschanze in Spandau sehen und
urspriinglich stand es auch nicht dort. Ge-
widmet ist es dem Dominikanermdnch und
Spandauer Priester Franz Joseph Grof, der
seiner Gemeinde seit 1775, fast 51 Jahre,
entbehrungsreich diente. Die Wohnverhalt-
nisse fiir den Geistlichen waren katastrophal,
sein Pfarrhaus faulte ihm geradewegs unter
den FURen weg. Leben musste er von den
kargen Einkilinften eines Katholiken in einem
Kernland evangelischen Glaubens. Franz
Joseph GroR wurde am 1. Marz 1739 gebo-
ren, er verstarb am 5. April 1825 hier zu
Spandau. GroR wollte die damals im 18. Jahr-
hundert noch erhaltene leerstehende St.
Moritzkirche in der Altstadt Spandau fir die
Spandauer Katholiken nutzen. Das Vorhaben
scheiterte jedoch am Widerstand der hiesi-
gen Protestanten. Zur Zeit der napoleoni-
schen Besatzung von 1806 bis 1808 wurde
die Moritzkirche regelrecht entweiht. Fran-
z6sische Soldaten nutzten die Kirche als
Schlachthaus und der angrenzende Friedhof
wurde ebenfalls geschdandet. Die in einer
Wand eingelassenen Grdber wurden frei
gerdumt und die Grabkammern anschlie-
Bend als Backrohren zum Backen von Brot zu
nutzen. Der Priester GroR war gegen dieses
Handeln machtlos. Vielleicht wirde die
mittelalterliche Kirche heute noch stehen,
hatte sie nicht dieses Schicksal erfahren mus-
sen.* Beigesetzt wurde GroR nahe der fir
die koniglich katholischen Arbeiter 1723
errichteten Fachwerkkirche auf dem Plan
(heutiges Haselhorst) und das erwahnte ei-
serne Kreuz wurde auf seinem Grab errich-
tet. Nur blieb es dort nicht stehen, sondern
es musste noch einige Male umziehen um zu
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seinem heutigen Standort finden. 1886 wur-
den die Gebeine erneut im Bereich der Pul-
verfabrik (Haselhorst) beigesetzt, das Kreuz
sollte dem Grab folgen. Aber auch hier war
der Geistliche nicht fiir die Ewigkeit gebettet.
Im Zuge des Ersten Weltkrieges wurde das
Geldnde an der Pulverfabrik erweitert und
eine weitere Umbettung war unumganglich.
Die Gebeine fanden ihre letzte Ruhe auf dem
mittlerweile aufgehobenen Friedhof an der
Neuendorfer StralRe.

Das schwarze Grabkreuz steht nun seit gut
90 Jahre an der 1910 geweihten neuen St.
Marienkirche, Flankenschanze. Pfarrer Grof3
hatte es zeitlebens schwer, sein Leben zu
meistern, wie die Uberlieferungen es mittei-
len. Eine stetige Ruhe war ihm nicht ver-
gonnt. ,Moge es dort das Andenken des
frommen Dulders, des letzten Dominikaners
auf dem alten Gewehrplan, aufrechterhal-
ten”, wie ein Historiker 1924 geschrieben
hat.

*Die Moritz-Kirche, die im Bereich Jiidenstra-
Re/MoritzstraRe/Victoriaufer stand, wurde
erst um 1920 im Zuge von Baumalnahmen
abgerissen. Es hat sich weder ein Bauplan
der Kirche Uberliefert noch liegen Photos
vor, die uns eine genaue Ansicht des Baukor-
pers ermdglichen. Wer von lhnen alte Pho-
tos von der Moritz-Kirche besitzt, kann diese
bitte der Heimatkundlichen Vereinigung
Spandau entweder im Original oder als Kopie
zur Verflgung stellen.

Heimatkundliche Vereinigung Spandau
Spandauer Geschichtsverein
Am Juliusturm 64,
13599 Berlin
Zitadelle Haus 9
Tel.: 03033462 70
Mail: info@geschichte-spandau.de

Karl-Heinz
Bannasch

Gern stehen wir lhnen fiir Fragen und
deren Beantwortung zur Verfligung,
und freuen uns, neue Mitglieder
begriiRen zu diirfen.
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Gewerbemitgliedschaft - Fordermitgliedschaft - KlarSicht

Wir als Spandauer Mieterverein fir Verbrau-
cherschutz e.V. haben es uns zur Aufgabe
gemacht, die Interessen unserer Mitglieder
in allen Belangen wahrzunehmen. Zurzeit
haben wir iber 2000 Mitglieder, die entwe-
der Wohnraummieter, Wohnungseigenti-
mer oder Gewerbemieter sind.

Gewerbetreibende und Selbststandige kon-
nen bei uns Vereinsmitglied werden, um ihre
Rechte gegeniber ihren Vermietern wahrzu-
nehmen oder einzufordern. Der Mitglieds-
beitrag betrdgt 128,00 Euro im Ka-
lenderjahr; die Aufnahmegebihr belduft sich
einmalig auf 7,50 Euro. Von der Mitglied-
schaft ist die Uberpriifung des Mietvertra-
ges, der jahrlichen Betriebs- und Heizkosten-
abrechnung sowie die Dokumentation von
Mietmangeln erfasst. Wir Gbernehmen fir
Sie die gesamte aulergerichtliche Korres-
pondenz. Auf Wunsch fuhren wir Mietver-
tragsverhandlungen und unterstiitzen bei
Mietvertragsende bei der Rickgabe der Ge-
werberdaumlichkeiten.

Sl

IHR FRISEURSALON

Offnungszeiten:
Mo - Fr 8:00 Uhr - 20:00 Uhr
Sa 8:00 - 13:00 Uhr

Glowener Str. 10 - 13585 Berlin

Telefon: 030 / 375 75 37

Mail: info@salon-silvana.de
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Ganz speziell fir Gewerbetreibende haben
wir mit Europas gréRter Rechtsschutzversi-
cherung abgestimmt, dass durch eine Mit-
gliedschaft in unserem Verein auf alle
Rechtsschutzversicherungsarten und sonsti-
ge Angebote der ARAG ein Nachlass in Hohe
von 30 % gewahrt wird. Diese Versicherung
garantiert, dass sich Gewerbemieter wah-
rend der Vertragsdauer mit dem Vermieter
auch in gerichtlichen Auseinandersetzungen
auf Augenhdhe befinden. Wir unterstiitzen
dabei und empfehlen selbstverstdndlich
auch einen Fachanwalt, der fiir einen Erfolg
benotigt wird.

Eine Férdermitgliedschaft ist eine enge Ko-
operation mit unserem Verein. Der Jahres-
mitgliedsbeitrag betragt hierfir 300,00 Euro
pro Kalenderjahr. Bei einer Fordermitglied-
schaft nehmen wir alle Wege ab und es ent-
stehen keine zusatzlichen Kosten. Gleichzei-
tig wird von uns fir den Jahresmitgliedsbei-
trag bzw. Fordermitgliedsbeitrag unaufgefor-
dert eine Spendenbescheinigung ausgestellt,
die bei der Steuererkldarung mit eingereicht
werden kann.

Wir geben vierteljahrlich jeweils
zum Quartalsanfang das Ver-
braucherschutzjournal
,KLARSICHT” mit einer Auflage
von 5000 Exemplaren heraus,
welche wir an alle unsere Mit-
glieder versenden und an De-
potstellen verteilen. Hier be-
steht die Madglichkeit, eine An-
zeige fir Unternehmen zu schal-
ten, und zwar in unterschiedli-
chen GroRen zu auRerordentlich
preiswerten Bedingungen.
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Zusatzlich sichert die Gewerbemitgliedschaft
eine 15 %ige Rabattierung und die Forder-
mitgliedschaft einen 25 %igen Bonus. Es
lohnt sich in jedem Fall, eine Werbeanzeige
zu schalten, denn ein Unternehmen wird
dadurch in einem erweiterten Kundenkreis
bekannt, der gleichzeitig bei guten Dienstlei-
tungen und Produkten weitere interessierte
Kunden darauf aufmerksam macht, dass
man im Wettbewerb steht und Angebote
Uiberzeugend sind. Dass so ganz nebenbei
auch noch ein gemeinnitziger und unabhan-
giger Verbraucherschutzverein unterstltzt
wird, zeigt persoénlichen Einsatz fiir zufriede-
ne Kunden, die in der Wahrnehmung ein
solches Unternehmen schétzen lernen.

Entsprechend der wirtschaftlichen Entwick-
lung unseres Landes und besonders in der

Region Berlin und Brandenburg scheint es
geradezu notwendig, sich in der Zukunft
abzusichern, um den eigenen Marktanteil
halten zu konnen und entsprechend der ei-
genen Firmenphilosophie auch auszubauen.
Wir sind jedenfalls bereit, Betriebe fir die
Zukunft mit aller Entschlossenheit und unse-
rer Fachkompetenz zu unterstiitzen, denn
der Erfolg starkt unseren Verein und somit
eine unabhangige Verbraucherschutzbewe-
gung, die in unserer Gesellschaft den Anfor-
derungen in der Zukunft gewachsen ist.

Die Vereinsfiihrung

Rechtsanwalt
Alexander. Wenzel

* Vertrags- und Arbeitsrecht

* Mietvertrag

* Fiihrerscheinentzug
* Arbeits- und Kaufvertrag

10711 Berlin-Halensee

E-Mail: ra-wenzel@email.de
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Karlsruher StraRe 1/ Ecke Kurfiirstendamm

Telefon: (030) 890 650 20 « Fax: (030) 890 65 050

Alle Rechtsschutzversicherungen und Privat * Sprechzeiten nach Vereinbarung
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fir Verbraucherschutz e.v. SEITE

in BERLIN und BRANDENBURG

Reiseankiindigung
Tagesfahrt am 9. September 2017 zum Weltvogelpark Walsrode

Unsere diesjahrige Herbstfahrt fuhrt uns in den Weltvogelpark Walsrode in Nieder-
sachsen. Der Vogelpark hat einen Bestand von Gber 4 000 Vogeln aus 675 Arten und
ist der groRte Vogelpark der Welt.

Die Fahrt findet wieder mit dem Busunternehmen ,,DER SPANDAUER" statt

ABFAHRTZEITEN:
Seegefelderstr. gegenliber Bhf. Spandau 6:45 Uhr
Gartnereiring 7:00 Uhr

Der Preis pro Person betragt 56,00 EUR

Dieses Mal stehen wieder drei Gerichte zur Auswahl:

Gericht 1: Gefiillte Kohlroulade mit Salzkartoffeln und Bratenjus mit Speck

Gericht 2: Alaska-Seelachsfilet gebacken mit buntem Kartoffelsalat und Remouladen-
solRe

Gericht 3: Paniertes Schweineschnitzel mit WaldpilzsoRe und Salzkartoffeln

Bitte bei der Buchung angeben.

Anmeldung beim Spandauer Mieterverein flr Verbraucherschutz e. V., Im Spektefeld
26 in 13589 Berlin unter 81 85 27 20 oder E-Mail: info@spandauer-mieterverein.de

Getranke sind wie immer an Bord.

Ihre Buchung ist erst verbindlich, wenn Ihre Zahlung bis zum 19.08.2017 bei uns einge-
gangen ist:

Berliner Sparkasse
IBAN DE63 100 500 00 6604 0570 01

Bernd Diiskau,
Reiseleiter
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ENnERGIESERVICE

¢ ZENTRALE
S

TeteSon

Wir sind |hr kompetenter Ansprechpartner fur
Strom und Gas

Das Unternehmen TeleSon ist als unabhangiger Premium-
dienstleister bundesweit seit 17 Jahren tatig und mit tber 1,6 Mio.
Kunden eine sehr beliebte Anlaufstelle fiir Energieversorger und
Kunden. Es werden ausschliellich wirtschaftlich und rechtlich
gepriifte Energieversorger angeboten und mit der

TeleSon Energie GmbH sogar ein eigener Gasanbieter.

Wir, die Energie-Service-Zentrale der TeleSon, haben uns auf die
Betreuung von Privat- und Gewerbekunden spezialisiert und bieten
unseren Kunden folgende Vorteile:

* Kostenlose Beratung
¢ Erstellung von individuellen Angeboten unter den
Aspekten:
o Preisvorteile inkl. aller Abgaben und Steuern
o Preisgarantien (12 - 48 Monate)
o monatliche Abschlage
¢ Kundigung und Kommunikation mit dem Vorversorger und
der Netzagentur

Geme zeigen wir Ihnen, wie Sie |hre Energiekosten nachhaltig
senken konnen.

Far ein individuelles Angebot bendtigen wir lediglich Ihre letzte
Jahresendabrechnung bei Strom und/oder Gas.

Frau Nelkovski steht lhnen fiir ein Beratungsgesprach in der Geschaftsstelle
des Spandauer Mieterverein fiir Verbraucherschutz e.V. zur Verfiigung.
Riickfragen und Terminabsprachen erhalten Sie unter der Rufnummer
030/81852720 oder unter buero@spandauer-mieterverein.de
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Beratungstermine der ARAG Versicherung

Liebe Mitgliederinnen und Mitglieder,

Herr Oliver Frohlich wird weiterhin jeden 2.
Donnerstag im Monat in der Zeit von 16—18
Uhr eine Sprechstunde in versicherungstech-
nischen Fragen bei uns in der Geschaftsstel-
le, Im Spektefeld 26 in 13589 Berlin, vorbe-

Sollten Sie z.B. Fragen zu unserer Verbrau-
cherschutzversicherung haben, lhre beste-
henden Versicherungen Uberpriifen lassen
wollen (Beitragshéhe o. Versicherungsum-
fang) oder sich zu einer neuen Versicherung
informieren wollen, dann melden Sie sich
direkt bei uns im Biro telefonisch an.

reiten.

VERBRAUCHERSCHUTZ bei uns groB geschrieben
und jetzt auch noch versichert!

Der Spandauer Mieterverein flir Verbraucherschutz e.V. geht zum Wohle der Verbraucher
einen neuen Weg. Gemeinsam in die Zukunft mit der ARAG, unserer Partnergesellschaft, die
ein einmaliges Angebot fiir unsere Mitglieder bereithalt.

Es gibt kein vergleichbares Angebot auf dem gesamten Wettbewerbsmarkt, denn nur wir
stehen dem Verbraucher mit Rat und Tat zur Seite und bieten jetzt Sicherheit fir alle an, die
in bestimmte Lebenslagen kommen kdnnen.

e Falsche Nebenkostenabrechnung, Mieterhohung oder gar Rdumungsklage?

e Mit dem KFZ geblitzt worden oder Streit mit der Werkstatt?

e  Streitigkeiten mit dem Finanzamt oder der Berufsgenossenschaft?
e Auseinandersetzungen mit Behorden oder der Krankenkasse?

e Probleme beim Kauf neuer Mébel oder mit dem Handyanbieter?

e Das gebuchte Urlaubshotel sah im Reiseprospekt ganz anders aus?
¢ Nach einem Unfall gibt es Probleme mit der eigenen bzw. gegnerischen Versicherung?

Diese umfassende Absicherung fiir alle Verbraucher bietet die ARAG zu einer einmaligen Kon-
dition von 10,00 € pro Monat an. Es sei im Besonderen noch einmal darauf hingewiesen,
dass dieses Angebot ausschlieflich fiir Mitglieder des Spandauer Mieterverein fir Verbrau-
cherschutz e.V. gilt und dartber hinaus erhalten alle Mitglieder bei allen anderen Versiche-
rungsangeboten zusatzlich 20-30 % Rabatt.

In Anbetracht der hohen Kosten, fiir den Fall eines Rechtsstreits, diirfte diese Versicherung
eine der wichtigsten sein, die ein Biirger in dieser Gesellschaft bendtigt. Ein deutsches Sprich-
wort sagt: ,Wer Ungerechtigkeit sucht, braucht keine Laterne”, umso wichtiger ist eine sol-
che Versicherung.
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Gemeinsam in eine erfolgreiche Zukunft!
Spandauer Mieterverein fiir Verbraucherschutz e.V. & ARAG
... ein starkes Team!

MACHT STARK.

Gruppenversicherung ,mietrechtsschutz”

durch Mitgliedschaft im Spandauer Mieterverein fiir Verbraucherschutz e.V.

»Highlight” als Mitglied
bei Abschluss einer

- Rechtsschutzversicherung

- privaten Haftpflichtversicherung

- Hausratversicherung

- Unfallversicherung

- Krankenzusatzversicherung

- Altersvorsorge

werden bis zu 20% Rabatt gewahrt
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Oliver Frohlich : \ 4
Versicherungskaufmann ' | l
ARAG Versicherungen

Hauptgeschaftsstelle Berlin-Schoneberg

Wittenbergplatz 1

10789 Berlin
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Telefon: (030) 68 98 0510

Fax: (030) 68 98 05 20

Mobil: 017979 38 385

E-Mail: oliver.froehlich@arag-partner.de




SERVICE

Sprechzeiten und Termine
111 Achtung !!!

Biiro- und Sprechzeiten in der Geschaftsstelle gesinderte Sprechzeiten

Im Spektefeld 26

13589 Berlin

Tel.: (030) 81 85 27 20
Mobil: 0176 39 11 01 37 oder 0176 97 45 21 45

Montag nur nach Terminabsprache
Dienstag 10:00 - 13:00 Uhr und 15:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch nur nach Terminabsprache
Donnerstag 10:00 - 13:00 Uhr und 15:00 - 18:00 Uhr
Freitag nur nach Terminabsprache
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7. Mieter— und Verbraucherschutztag
18. September 2017 —Ristorante Dal Moro, Kaiserdamm 6, 14057 Berlin

Lauftermine
Infos tiber laufbewegung@spandauer-mieterverein.de

Tagesreisen
9. September 2017 auf Seite 26
wird in der Ausgabe 04/2017 veréffentlicht

2. Dezember 2017

Beratung in der Geschéftstelle unseres Vereins in Versicherungsfragen
durch den Versicherungskaufmann der ARAG Herrn Oliver Frohlich

Vorherige Anmeldung erwiinscht!
Donnerstag von 16:00 - 18:00 Uhr

13.Juli 2017
10. August 2017 Donnerstag von 15:00 - 18:00 Uhr
14. September 2017 Donnerstag von 15:00 - 18:00 Uhr
3/2017 KLARSICHT
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Erstberatung

(Erstberatung fiir Mitglieder kostenlos)

Jeweils Donnerstags NUR nach telefonischer Vereinbarung

P zu den Themen Mieter- und allgemeines
Zivilrecht steht Frau Rechtsanwaltin
Susann Bolyi-Steglich zur Verfligung.

P> zu den Themen Miet- & Gewerberecht,
WEG-Recht, Handel- & Gesellschafts-
recht und Arbeitsrecht (auch in turki-
scher Sprache) steht lhnen Herr
Rechtsanwalt Dr. Ersin Nas zur Verfi-

gung.

P zu den Themen Mieter- und Verbrau-
cherschutz steht Herr Rechtsanwalt
Alexander Wenzel zur Verfligung.

Juristische Beratung !!

P> jeweils Montag, Dienstag und Donners-
tag steht lhnen unser Hauptsachbear-
beiter und Jurist Herr Uli Ebermann zur
Verfligung.

Termine oder Terminvereinbarungen erfra-
gen bzw. vereinbaren Sie bitte in der
Geschiftsstelle Im Spektefeld 26, 13589
Berlin unter (030) 81 85 27 20 oder
0176 39 11 01 37

Das Prdsidium

Mitglieder werben Mitglieder

Den Spandauer Mieterverein flr Verbrau-
cherschutz e.V. stark machen!

Denn wir sind der einzige Verein auf dem
Gebiet, der unabhédngig ist, gemeinnitzig
und kritisch. Davon sollten Sie lhre Nach-
barn und den ganzen Freundeskreis sowie
lhre Familie Gberzeugen und die Mitglied-
schaft im Verein empfehlen. Die Vorteile
liegen auf der Hand, denn wir fiihren fir Sie
die Akten und befreien Sie damit von Arger-
nissen und personlichen Auseinanderset-
zungen mit Ihren Vermietern. Wir setzen
lhre Anspriiche durch und haben als starken
Partner fiir Sie die Rechtschutzversicherung
ARAG.

Der umseitig ausgefiillte Mitgliedsantrag der/des Frau/Herr

wurde geworben durch:

Name des Mitgliedes:

Fiir ein von lhnen neu geworbenes Mit-
glied erhalten Sie auf lhrem Mitgliedskonto
fiir den nachsten Jahresmitgliedsbeitrag
12,- € gutgeschrieben.

Gemeinsam sind wir stark und darum ist
auch lhr Engagement und lhre Solidaritat
gefragt. So konnen wir dem Unrecht begeg-
nen.

12,- € Gutschrift

auf lhrem Mitgliedskonto!!!

Mitgliedsnummer:

3/2017 KLARSICHT
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H itgliedsnr.= Mandatsreferenz
.Y fiir Verbraucherschutz e.v. e
in BERLIN und BRANDENBURG

Mitgliedsantrag

Hiermit erkldre ich meinen Beitritt und erkenne die Satzung vom SPANDAUER MIETERVEREIN
fir Verbraucherschutz e.V., Im Spektefeld 26, 13589 Berlin, ausdriicklich an.

Personliche Daten:
BITTE IN DRUCKBUCHSTABEN AUSFULLEN

D Frau D Herr

Name Vorname

Geburtsdatum Strale, Haus-Nr.

PLZ/Ort Telefon

Mohiltelefon E-Mail

Eintritt {Datum} Vermieter/Hausverwaltung

[[] bie ARAG-Versicherung darf bis auf Widerruf meine Telefonnummer fiir eine personliche Beratung nutzen.

Der Mitgliedsbeitrag inkl. Mietrechtsschutzversicherung betragt 78,00 EUR pro Kalenderjahr. Der
Mitgliedsbeitrag ist bei Eintritt fallig und in den Folgejahren jeweils im ersten Quartal.

Die Aufnahmegebiihr betrdgt einmalig 7,50 EUR.

X
Ort/Datum Unterschrift

Die Angaben werden entsprechend des Bundesdatenschutzgesetzes vertraulich behandelt.

SEPA-Lastschriftmandat: Gliubiger-ldentifikationsnummer DE3322200000721928

Ich bin damit einverstanden (jederzeit widerrufbar), dass der Beitrag zum Beginn der Mitgliedschaft und dann
jeweils entsprechend der vereinbarten Zahlungsweise von meinem nachstehenden Konto abgebucht wird.

Die Kosten fiir Ruicklastschriften werden an mich weitergereicht.

DE
IBAN BIC (8 oder 11 Steffen)
Geldinstitut
X
Ort/Datum Unterschrift
Gerichtsstand: Amtsgericht Spandau Bankverbindung:
Amtsgericht Charlottenburg - VR 28270 B, Berliner Sparkasse
FA fiir Kérperschaften |, St.-Nr. 1127/677/64063 IBAN: DE63 100 500 00 6604 0570 01, BIC: BELADEBE

Verbraucherschutz - unabhangig - gemeinniitzig - sozial @
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Unser Verbraucherschutzjournal ist erhalt-
lich in allen nachstehenden Depotstellen:

Bethel e. V. Reisebiiro Holiday Land

Heerstr. 417, 13591 Berlin Brunsbitteler Damm 267, 13591 Berlin
Friseur Hairline Der Spandauer Reise Center und
Richard-Miinch-Str. 99, 13591 Berlin Bustouristik

. . Kladower Damm 1, 14089 Berlin
Friseursalon Silvana

Glowener Str. 10, 13585 Berlin Sachverstidndigen Zentrum B-Brbg

. . . Falkenhagener StralRe 8, 14612 Falkensee
Gaststatte zum Ostereicher

Hauptstr.6, 13591 Berlin Schlemmerparadies

Am Juliust 13, 13599 Berli
Gliickskindapotheke m Juflusturm 23, eriin

Heerstr. 560, 13591 Berlin Solarium Top Sun Staaken

Brunsbitteler Damm 244, 13581 Berlin
Zahnarztpraxis Sabine Franke

Skarbinastr. 77, 12309 Berlin Zahnarztpraxis Glavke & Mittelsdorf

N d llee 84a, 13629 Berli
Nagelstudio ThomaR onnendammallee 84a erlin

Richard-Miinch-Str. 94, 13591 Berlin SUNPOINT Deutschland AG & Co. KG

S d Str. 174, 14612 Falk
OHG Selgros Cask & Carry GmbH & Co. KG pandauer St ! alkensee

Str. d. Einheit 122-128, 14612 Falkensee

In eigener Sache!

www.spandauer-mieterverein.de

Auch wenn wir uns nunmehr im 3. Quartal
befinden, so haben doch einige Mitglieder
Ihren Beitrag noch nicht entrichtet. Neueste Informationen

erhalten Sie auch

Wir, der Spandauer Mieterverein fir Ver-
auf unserer

braucherschutz e.V., sind der ARAG ver-
pflichtet, den Versicherungsbeitrag zeitnah Internetseite
zu Uberweisen. Wie Sie wissen, sind wir ein
gemeinnitziger Verein, der nur von Mit-
gliedsbeitragen und Spenden existiert. Wir

sind daher nicht in der Lange, fir alle Betei- E
ligten bei der ARAG in Vorleistung zu gehen.

Buchhaltung und Mitgliederverwaltung
Mit diesen Code
sind Sie sofort drin
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Gliickwiinsche zum Geburtstag

Wir wiinschen allen Geburtstagskindern alles
Gute und widmen lhnen diesen Spruch:

Zum Geburtstag wiinschen wir lhnen,
dass die schlechten Zeiten schnell voriiber
gehen und die Guten immer zu lhnen stehen.
Dass lhnen die ganze Welt zu FiRen liegt,
und die gute Laune immer (ber die schlechte
siegt.

Dass sich lhnen nie Steine in den Weg legen,
Sie freie Fahrt haben auf all hren Wegen.

Die Vereinsfiihrung

Trauer

,Wenn im Kreis der
zurick zur Erde fallt,
kehrt es zum Ursprung n
findet dort sein stilles Gliic

Albert Schweitzer
Wir werden Ihm ein
ehrendes Andenken

bewahren.

Die Vereinsfiihrung
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DAS CAFE ist ein Treffpunkt fir die

- Menschen des Falkenhagener Feldes

DAS CA F E und dariber hinaus. Die Paul-
Gerhardt-Kirchengemeinde als Trager

betreibt DAS CAFE mit Hilfe einer Vielzahl an ehrenamtlichen Mitarbeitern, die mit

Herz und Seele dabei sind und Spall daran haben, Teil eines solch umfangreichen

und verantwortungsvollen Projektes zu sein. DAS CAFE ist von Montag bis Freitag

geoffnet. An ausgesuchten Wochenenden gibt es zusatzlich noch

Sonderveranstaltungen, wie z.B Grillabende, Themenabende, Public-Viewing, die
Weihnachtsfeier oder das Osterfrihstiick. @

Seit Februar 2014 unterstitzen wir das Projekt VIVA CON AGUA  welches

sich weltweit dafiir einsetzt, dass die Versorgung mitS ;;uKbTer;:nU'lL'rlinkwasser und
sanitaren Anlagen in Entwicklungslandern nachhaltig verbessert wird.
Unterstiitzen auch Sie das Projekt indem Sie bei uns im Café ein Glas
Leitungswasser kaufen. Der gesamte Erlés aus dieser Aktion wird an das Projekt
gespendet. Infomaterial liegt im Café aus. Vielen Dank!

Offnungszeiten

Montag 10.00 — 18.00 Uhr
Dienstag 10.00 — 22.00 Uhr
Mittwoch 10.00 - 22.00 Uhr
Donnerstag  10.00 — 22.00 Uhr
Freitag 13.00 — 17.00 Uhr
Samstag Events

Sonntag Ruhetag

OpsA0

Kontakt
DAS CAFE
@ Im Spektefeld 26
Paul-Gerhardt-Kirchengemeinde 13589 Berlin
in Berlin-Spandau Telefon 030 / 818 527 2j
MEHRGENERATIONENHAUS www.paulgerhardtgemeinde.de

info@paulgerhardtgemeinde.de
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Herzlich willkommen  sewGros
in lhrem Selgros Cash & Carry

Falkensee

Der Selgros Cash & Carry fiir Sie!

Selgros-Grol3handelsmarkte sind auf die Bedurfnisse von Gastronomen,
Kiosken, Einzelhdndlern und anderen Gewerbetreibenden ausgerichtet
und der ideale Profi-Partner fir Sie! Wir unterstitzen Sie taglich mit
Angeboten, die Sie konkurrenzfahig machen sowie mit vielen Service-
leistungen von Profis fuir Profis.

Vielfalt fiir Sie!

Bei uns finden Sie mehrals 53.000 Artikel aus dem Food- und

Non Food-Bereich. Sie konnen lhren gesamten Warenbedarf bei uns
abdecken —individuell, bequem, zeitsparend und zu fairen Preisen!

Zutritt nur fur Gewerbetreibende mit gultigem Einkaufsausweis. Den Ausweis erhalt man sofort,
wenn man eine gultige, amtliche Bescheinigung des angemeldeten Gewerbes vorlegt.

Selgros Cash & Carry Falkensee
StralRe der Einheit 122-128 - 14612 Falkensee
Tel.: 03322 257-0 - Fax: 03322 257-199

Wir sind fur Sie da: Mo.—Fr.6—-22 Uhr-Sa. 6-20Uhr

Das gesamte Selgros-Team Falkensee freut sich auf Ihren Besuch.

Personlich.
Praktisch.
Passt!

www.selgros.de




